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Bauabteilung

der



Franz-Josef Preis Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-
Miesenbach

Giste 7 Zuhoérerinnen und Zuhoérer

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und begriufit die Teilnehmer. Er stellt die ordnungsgemaéfie
Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Der Vorsitzende bittet um nachfolgende Anderungen in der Tagesordnung:

Der Tagesordnungspunkt ,Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB; hier:
Anbau eines Lagerraumes an eine bestehende Lagerhalle“ soll im 6ffentlichen Teil als
Tagesordnungspunkt 7 neu mit auf die Tagesordnung genommen werden. Der bisherige
Tagesordnungspunkt 7 ,Pachtvertrag NABU“ im nichtéffentlichen Teil soll dafiir von der
Tagesordnung genommen werden, da zur Beschlussfassung noch notwendige Informationen

fehlen.
Der Gemeinderat stimmt der genannten Erweiterung bzw. Absetzung einstimmig zu.
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1 Bebauungsplan Katzenbach "Ortskern und Umfeld"; 01/5/2025
1. Anpassung des Geltungsbereichs
2. Billigung des Entwurfs
3. Auslegungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 2 BauGB

2 Veranderungssperre Bebauungsplan "Katzenbach Ortskern und 01/6/2025
Umfeld";
Antrag auf Zulassung einer Ausnahme

3 Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des 01/10/2025
Bebauungsplanes "Katzenbach Ortskern und Umfeld", Ortsteil
Katzenbach;
Anderung des Geltungsbereiches

4 Ausbau der Zehntenscheuerstrafie; 01/8/2025
Vorstellung der Entwurfsplanung

5 Ausbau der Bachstrafie; 01/7/2025
Vorstellung der Entwurfsplanung

6 Erhebung wiederkehrender Straf’enausbaubeitrige; 01/1/2025
Erweiterung des Ausbauprogrammes fiir den Zeitraum 2021 bis
2025

7 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach §36 BauGB,; 01/12/2025
hier: Anbau eines Lagerraumes an eine bestehende Lagerhalle

Es wird in die Beratung eingetreten.

TOP 1: Bebauungsplan Katzenbach "Ortskern und Umfeld";
1. Anpassung des Geltungsbereichs
2. Billigung des Entwurfs
3. Auslegungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hiitschenhausen méchte den bestehenden Gebietscharakter des historischen
Ortskernes bewahren und die teils ortsbildprdgenden und erhaltenswerten Geb&udestrukturen vor
einer Uberpragung durch unmafstibliche Neubauvorhaben oder Erweiterungen des Bestandes zu
schiitzen. Die stddtebaulich wertvollen Gebdudestrukturen sollen auch zukitinftig noch zur
Geltung kommen. Aus diesem Grund hatte der Gemeinderat Hiitschenhausen hat in seiner
Sitzung am 14.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Katzenbach Ortskern und Umfeld®,
OT Katzenbach beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich um Freifldichen im Norden,
Nordwesten und Siiden verkleinert, da diese auferhalb der Tiefenbegrenzung fiir die
ErschlieBungsbeitrige liegen. Die Gréfie des Geltungsbereiches reduziert sich demnach von 22,7
ha auf 16,9 ha. Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem
beigefiigten Lageplan (siehe Anlage 1) zu entnehmen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Vorgaben, um gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt zu werden. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten entsprechend. Gemafs § 13 Abs. 3
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BauGB wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. GemafR § 13 Abs. 3 BauGB wird auch von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Im weiteren Verfahren ist nun zur Beteiligung der Offentlichkeit geméf} § 3 Abs. 2 BauGB die
Veréffentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer
dffentlichen Auslegung, sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB auf
elektronischem Weg vom Gemeinderat zu beschliefen. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, siehe Anlage 2) und dem Textteil (Teil
B, sieche Anlage 3), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung (siche Anlage
4), ist gem&R § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer von mindestens 30 Tagen im Internet zu
verdffentlichen, zur Ansicht und zum Herunterladen bereits zu halten und zusétzlich auszulegen.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Hlitschenhausen beschlief5t gemafd § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), unter
Berticksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen, die Anderung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Katzenbach Ortskern und Umfeld¥, Ortsteil Katzenbach.

2. Der Gemeinderat Hilitschenhausen billigt den vom Biiro Kernplan vorgelegten Entwurf des
einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

3. Der Gemeinderat Hlitschenhausen beschlieft gem. § 13 a BauGB zur Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Veréffentlichung des Bebauungsplanes im
Internet, inklusive einer 6ffentlichen Auslegung, sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaéaf’ § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB auf elektronischem Weg.

Abstimmungsergebnis:
Dafiir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: O

TOP 2: Verinderungssperre Bebauungsplan "Katzenbach Ortskern und Umfeld";
Antrag auf Zulassung einer Ausnahme

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hiitschenhausen hat flir den Bereich des Bebauungsplanes ,Katzenbach Ortskern
und Umfeld“ eine Verdnderungssperre erlassen. Von dieser Verdnderungssperre betroffen ist auch
das Flurstiick-Nr. 34/ 1, Brunnenstrafie 17 im Ortsteil Katzenbach (siche Anlage 5). Die
Eigentiimer beabsichtigen auf diesem Grundstilick den Bau eines Einfamilienhauses, allerdings ist
es aktuell noch mit einer Scheune bebaut, die zuvor abgerissen werden soll.

Mit Schreiben vom 15.01.2025 wurde von den Bauherren ein Antrag auf Genehmigung zum Abriss
einer Scheune auf der Flurstiicks-Nr.34/ 1, Brunnenstr. 17, 66882 Hiitschenhausen gestellt. Die
Bauherren méchten frithzeitig mit den vorbereitenden Mafinahmen flir ihr Bauvorhaben starten,
um die vorhandenen Materialien wie die Sandsteine flir die spatere Gestaltung der Aufienanlagen
noch nutzen zu kénnen, und beantragen deshalb eine Ausnahme von der Verdnderungssperre
nach § 14 Abs. 2 BauGB.
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Ein solche Ausnahme kann zugelassen werden, wenn Uberwiegend 6ffentliche Belange dem
Vorhaben nicht entgegenstehen. Die Entscheidung tiber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben dann nicht entgegen, wenn das geplante Vorhaben der
klnftigen Planung und den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht oder
sie wesentlich erschweren wtirde.

Planungsziel des Bebauungsplan ,Katzenbach Ortskern und Umfeld“ ist sicherlich der Erhalt des
bestehenden Gebietscharakters des historischen Ortskerns. Erhaltenswerte Gebdudestrukturen,
die auch teils ortsbildprigend sind, sollen vor einer Uberpriagung durch unmafstibliche
Neubauvorhaben oder Erweiterungen des Bestands bewahrt werden. Als weiteres Planungsziel soll
das Einfligen von Vorhaben ins Ortsbild gesteuert werden. Dabei sollten kiinftige
Nachverdichtungen oder Umnutzungen sich sowohl hinsichtlich des Mafies (also der Gréfie) als
auch der Art (Nutzung) an der bestehenden pragenden Bebauung als Obergrenze orientieren.
SchlieBlich solite eine kiinftige innerértliche Bebauung auch im Hinblick auf Siedlungsékologie
und Klimafolgenanpassung gesteuert werden.

Die vorhandene landwirtschaftliche Scheune des Grundstiicks verhindert durch ihren Standort im
riickwartigen Bereich eine mégliche bauliche Nutzung des Grundstiicks innerhalb der kiinftig
vorgesehenen Baugrenzen. Eine Umnutzung der Scheune zu Wohnzwecken wird aufgrund der
Grenzstellung des Gebaudes kaum bzw. gar nicht méglich sein. Das Neubauvorhaben der
Bauherren fligt sich in ndhere Umgebung ein und entspricht den kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die Wiederverwendung der Baumaterialien der abgerissenen Scheune
entsprechen auch dem Nachhaltigkeitsgedanken des Bebauungsplanes.

Aus Sicht der Verwaltung widerspricht der Abriss der Scheune nicht der kiinftigen Planung und
den kilinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass das gemeindliche Einvernehmen zur
beantragten Zulassung einer Ausnahme von der Verdnderungssperre nach § 14 Abs. 2 BauGB
erteilt werden kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen erteilt flir den geplanten Abriss der Scheune auf dem
Flurstlick-Nr. 34/1, Gemarkung Katzenbach, das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten
Zulassung einer Ausnahme von der Verdnderungssperre nach § 14 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
Dafiir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: O

TOP 3: Verinderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Katzenbach
Ortskern und Umfeld", Ortsteil Katzenbach;
Anderung des Geltungsbereiches

Sachverhalit:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hiitschenhausen hat in seiner Sitzung vom 14.05.2024 die
Satzung Ttliber den Erlass einer Verdnderungssperre flir den Geltungsbereich des im
Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,Katzenbach Ortskern und Umfeld“ beschlossen.

Gemafs § 2 der beschlossenen Satzung (der rdumliche Geltungsbereich) erstreckt sich diese
Veranderungssperre auf das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich um Freiflichen im Norden,

Nordwesten und Siliden verkleinert, da diese auflerhalb der Tiefenbegrenzung fiur die
Erschliefungsbeitrage liegen (vorausgehender Tagesordnungspunkt).
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Somit ergibt sich eine neue Flache von 16,7 ha. Die urspriingliche Flache des Geltungsbereichs lag
bei 22,7 ha. Die genauen Grenzen des angepassten Bereichs sind dem beigefligten Lageplan (siehe
Anlage 6) zu entnehmen.

Die Bauabteilung empfiehlt dem Ortsgemeinderat Hiitschenhausen daher, den Geltungsbereich der
Verdanderungssperre anzupassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen beschlieBt, die Anderung des Geltungsbereichs der
Verdnderungssperre nach § 14 BauGB gemafs dem nun gednderten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Katzenbach Ortskern und Umfeld“ im Ortsteil Katzenbach.

Abstimmungsergebnis:
Daftir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: 0

TOP 4: Ausbau der Zehntenscheuerstrafie;
Vorstellung der Entwurfsplanung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.04.2024 das Biiro fmz aus Karlsruhe mit der
Planung fiir die Verkehrsanlage ,Zehntenscheuerstrafte“ im Ortsteil Hiitschenhausen beauftragt.
Nach Vorlage der Vermessung und des Bodengutachtens hat das Biiro nun eine Entwurfsplanung
erstellt, die dem Rat vorgestellt wird (siehe Anlage 7)

Sofern der Rat der Planung zustimmt, kann das Biliro auf dieser Basis die Ausfithrungsplanung
erstellen und das Leistungsverzeichnis flir die Ausschreibung vorbereiten.

Beschluss:
Der Gemeinderat Hiitschenhausen stimmt der vorgestellten Entwurfsplanung (siehe Anlage 7) zu.

Abstimmungsergebnis:
Daftir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: 0

TOP 5: Ausbau der Bachstrafie;
Vorstellung der Entwurfsplanung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.04.2024 das Blro fmz aus Karlsruhe mit der
Planung fiir die Verkehrsanlage ,Bachstrale“ im Ortsteil Spesbach beauftragt. Nach Vorlage der
Vermessung und des Bodengutachtens hat das Bliro nun eine Entwurfsplanung erstellt, die dem
Rat vorgestellt wird (sieche Anlage 7).

Sofern der Rat der Planung zustimmt, kann das Biliro auf dieser Basis die Ausflihrungsplanung
erstellen und das Leistungsverzeichnis fiir die Ausschreibung vorbereiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen stimmt der Ausbauvariante 1 der vorgestellten
Entwurfsplanung (siche Anlage 7) zu.
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Abstimmungsergebnis:
Daftir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: O

TOP 6: Erhebung wiederkehrender Strafienausbaubeitrige;
Erweiterung des Ausbauprogrammes fiir den Zeitraum 2021 bis 2025

Sachverhalt:
Mit Beschluss vom 06.10.2020 wurde das Ausbauprogramm flir die Erhebung wiederkehrender
Strafenausbaubeitrage festgelegt.

Im Zuge des Glasfaserausbaues sowie der Erneuerung der Hausanschliisse und der Emeuerungen
der Leitungen fir Wasser und Strom in den Strafien ,Allmuthstrafle“ und ,Ringstrafe“ durch die
Stadtwerke Ramstein GmbH wird auch die Erneuerung (energetisch) der Straflenlaternen
vorgenommen (siche Anlage 8).

Die Mafnahme wird sich auf 34.431,39 € brutto (Erdarbeiten und Montagekosten) belaufen.

Da es sich dabei grundsétzlich um eine beitragsfihige Mafinahme nach § 1 Abs. 2 der
Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Hutschenhausen handelt, sind diese Kosten in das
Ausbauprogramm mit aufzunehmen.

Durch die Hinzunahme dieser Ausbaumafnahme werden sich die kalkulierten beitragsfahigen
Kosten nach jetziger Einschatzung nur geringfligig erhéhen.

Der Beitragssatz und somit die Vorausleistungen bleiben flir den gesamten Zeitraum des
Ausbauprogrammes (2021-2025) gleich. Die Abrechnung der tatsédchlichen Kosten erfolgt — wie
urspringlich geplant- erst nach Ablauf des 5-Jahreszeitraumes. Mehr- oder Mindereinnahmen
werden dann im Ausbauprogramm 2026-2030 fortgeschrieben.

Im Zuge der Baumafinahmen sollen auch die Erneuerung von einzelnen Gehstegbereichen in der
Ring- und Allmuthstrafde erfolgen.

Die Kosten dafiir belaufen sich auf ca. 7.336,49 € (brutto).

Da es sich dabei grundsétzlich um keine beitragsfihige MafSinahme nach § 1 Abs. 2 der
Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Hiitschenhausen handelt, konnen diese Kosten nicht
in das Ausbauprogramm aufgenommen werden.

Die Kosten sind nicht beitragsféahig, da die zu erneuernde Flachen weniger als 50 % der
Gesamtflache des Gehweges der jeweiligen Strafse ausmacht.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie®t, den Ausbau der Straflenbeleuchtung flir die ,Allmuthstrafe“ und die
sRingstrafe“ in das am 06.10.2020 beschlossene Ausbauprogramm flr die Jahre 2021 - 2025
aufzunehmen

Abstimmungsergebnis:
Daftir: - . 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: O
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TOP 7: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach §36 BauGB;
hier: Anbau eines Lagerraumes an eine bestehende Lagerhalle

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.01.2025 wurde eine Bauantrag fiir die Flurstiick-Nr. 219/10, Gemarkung
Katzenbach, Spesbacher Strafe, gestellt. Der Bauherr beabsichtigt einen ca. 4,99 m x 7,99 m
grofRen Anbau eines Lagerraumes an eine bestehende Lagerhalle (siche Anlage 9). Die Lagerhalle
gehért zu einem Stuckateur- und Trockenbaubetrieb und soll als Lager fiir Materialien wie
Gipskarton, Putz sowie Stahlprofile genutzt werden.

Fiir den Bereich, in dem das Bauvorhaben verwirklicht werden soll, besteht ein Bebauungsplan.
Das Vorhaben entspricht in Art und Maf} den Vorschriften des Bebauungsplanes.

Allerdingst gibt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung“ vor, dass fiir
Dacheindeckungen alle tiblichen Ziegel- und Dachsteineindeckungen in den Farben rot und braun
zuléssig sind.

Der Bauherr beantragt eine Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
des Bebauungsplanes beztiglich der Dacheindeckung. Geplant ist die Dacheindeckung als
Wellblechverkleidung in der Farbe grau.

GemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und u.a. die Abweichung stéddtebaulich
vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Bauherr fiithrt zur Begriindung des Befreiungsantrags an, dass das bestehende Lagergebdaude
bereits eine Dacheindeckung aus Wellblech hat. Zur besseren Anbindung und Einhaltung der
gleichbleibenden Dacheindeckung ist es sinnvoll, den Anbau mit Wellblecheindeckung
fortzufiihren. Auch aus konstruktiven und statischen Griinden ware eine Ziegeldacheindeckung
nicht ratsam.

Unterlagen des Bestandsgebdudes konnte die Verwaltung im Archiv nicht ausfindig machen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Hiitschenhausen beschlief3t, zu dem oben genannten Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach §36 BauGB zu erteilen und dem Abweichungsantrag zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Daftir: 18
Dagegen: 0
Enthaltungen: O
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%ﬂn W Schriftfiihrer

Ortsblirgermeister Achim Watzold
Vorsitzender
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