Niederschrift iiber die Sitzung des
Gemeinderates Hiitschenhausen

Sitzungs-Nr. : 1

Sitzungsort  : Die Sitzung wurde als reine Online-Sitzung (Video-/bzw. Telefonkonferenz)
durchgefiihrt.

Sitzungsdatum : 09.02.2021

Sitzungsbeginn: 19.30 Uhr

Sitzungsende : 22.50 Uhr

An der Sitzung nehmen folgende Personen teil:
Ortsbiirgermeister Matthias Mahl

1. Beigeordneter Volker Nicolay
Beigeordneter Andreas Huber

Beigeordneter Achim Wdtzold

Von der Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach
Schriftfiihrer Stefan Weisenauer

Die Ratsmitglieder:

Hajo Becker

Paul Feth

Sascha Gensinger-Hirsch

Stefan Haobel

Hermann Jung

Ottmar Jung

Eugen Kempf

Ulrich Kohl

Tanja Kiihn (wdhrend TOP 3.1 brach die Tonverbindung ab und Frau Kiihn konnte somit auch von da
ab nicht mehr mitstimmen, da auch keine Bildverbindung vorhanden war)
Lars Kurz

David Nau

Dieter Reichow

Michael Schdfer

Uwe Schlicher

Volker Schneider

Ralph Straus

Axel Theobald (bis einschlieflich TOP 7)

Ferner sind noch folgende Personen zu der Online-Sitzung zugeschaltet:
7 Zuhorer.

Anmerkungen:
Der Vorsitzende ldsst iiber die Durchfiihrung dieser Gemeinderatssitzung als reine Online-Sitzung



(Video-/bzw. Telefonkonferenz) abstimmen. GemdB § 35 Abs. 3 GemO ist eine 2/3-Mehrheit der
gesetzlichen Zahl der Ratsmitglieder (14 Ratsmitglieder) notwendig. Bei der Abstimmung stimmen 18
Ratsmitglieder fiir die Durchfiihrung und ein Ratsmitglied stimmt gegen die Durchfiihrung als reine
Online-Sitzung. Da die erforderliche 2/3-Mehrheit erreicht wurde, konnte die Gemeinderatssitzung
somit als reine Online-Sitzung (Telefon- bzw. Videokonferenz) durchgefiihrt werden.

Es wurde das Programm ,.Go to meeting" genutzt.

Entschuldigt:

Carmen Junker-Mohr

Julia Schneider

Unentschuldigt:
Keine

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung und begriift die Teilnehmer. Er stellt die ordnungsgemaBe
Einladung und die Beschlussfdhigkeit des Gemeinderates fest.

Folgende Einwdnde bzw. Ergdnzungen werden vorgetragen:

Die Tagesordnung hat somit folgenden Wortlaut:

TAGESORDNUNG

der éffentlichen Sitzung:

1. Zustimmung zu Spenden
Billigung einer Eilentscheidung gemdB § 48 GemO; Anfertigung des Urnenfundaments und
Verldngerung des Pflasterweges vor den Urnenwinden auf dem Friedhof in Katzenbach; hier:
Auftragsvergabe
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemé § 36 BauGB in 2 Féllen
4. AuBenbereichssatzung .Elschbacher Hof", Ortsgemeinde Hiitschenhausen
41 Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
42  Satzungsbeschluss gemdB § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB
5. Antrdge der SPD-Fraktion
51 Sicherung der drztlichen Versorgung in der Gemeinde
5.2  Erneuerung der Veranstaltungstechnik im Biirgerhaus Hiitschenhausen
5.3  Endausbau Dienstleistungs- und Handwerkerpark im Ortsteil Katzenbach
54  Aufwertung der Griinabfallsammelstelle
6. Entscheidung iiber den Kauf von gebrauchter Kegelbahn-Technik fiir die Kegelbahn im
Biirgerhaus Hiitschenhausen
7. Informationen

w



Es wird in die Beratung eingetreten.

offentliche Sitzung:

1. Zustimmung zu Spenden

Sachverhalt:

Der Landtag hat am 12.12.2007 das Landesgesetz zur Anderung kommunaler- und dienstrechtlicher
Vorschriften beschlossen.

Durch Artikel 1 Nr. 2 wurde ein neuer Absatz 3 in den § 94 6emO eingefiigt. Nach Artikel 5 Nr. 3
des Gesetzes tritt die Ergdnzung des § 94 GemO am Tage nach der Verkiindigung in Kraft. Das
Landesgesetz zur Anderung kommunal- und dienstrechtlicher Bestimmungen vom 21.12.2007 wurde
im Januar 2008 verkiindet.

Die Neuregelung hat folgenden Wortlaut:

.(3) Die Gemeinde darf zur Erfiillung ihrer Aufgaben nach § 2 Abs. 1 Sponsoringleistungen, Spenden,
Schenkungen und dhnliche Zuwendungen einwerben und annehmen oder an Dritte vermitteln, die sich
an der Erfiillung von Aufgaben nach § 2 Abs. 1 beteiligen. Nicht zuléssig sind die Einwerbung und die
Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung nach Satz 1 in der Eingriffsverwaltung oder wenn ein
boser Anschein fiir eine Beeinflussung bei der Wahrnehmung von Verwaltungsaufgaben zu erwarten
ist. Bei der Auswahl der Sponsoringpartner ist die Chancengleichheit konkurrierender Sponsoren zu
wahren. Die Einwerbung und die Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung obliegen
ausschlieflich dem Biirgermeister sowie den Beigeordneten; ein entsprechendes Angebot ist der
Aufsichtsbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Uber die Annahme oder Vermittlung entscheidet der
Gemeinderat. Dem Gemeinderat und der Aufsichtsbehdrde sind sdmtliche fir die Entscheidung
maBgeblichen Tatsachen offenzulegen. Dazu gehort insbesondere ein anderweitiges
Beziehungsverhdltnis zwischen der Gemeinde und dem Geber. Die fiir die Entscheidung maBgeblichen
Tatsachen i. S. d. Satzes 6 sind in geeigneter Weise zu dokumentieren und vorzuhalten."

In den vorliegenden Fillen handelt es sich um folgende Spenden:

1. Die Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH spenden 750,00 € an die Kindertagesstdtte
.Villa Kunterbunt” Spesbach.

2. Das Ehepaar Thomas und Elke Heidenreich aus Hiitschenhausen spendet 2
Hundetoilettenstationen (Miilleimer und Tiitenspender) als Sachspende im Gesamtwert
von 400,54 €. Die Stationen werden in Hitschenhausen (Verldngerung WiesenstraBe zum
Kranichwoog) und Spesbach (Verldngerung TalstraBe zum Kranichwoog) aufgestellt.

Die Spenden wurden der Kommunalaufsicht entsprechend angezeigt.



Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft die Annahme der Spenden und deren vorgesehene Verwendung.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 19
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 19 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 2 Enthaltungen 0

2. Billigung einer Eilentscheidung gemdB § 48 6emO; Anfertigung des
Urnenfundaments und Verldngerung des Pflasterweges vor den Urnenwidnden auf
dem Friedhof in Katzenbach; hier: Auftragsvergabe

Sachverhalt:

Fiir die zweite Urnenwand auf dem Friedhof in Katzenbach muss noch ein Betonfundament
angefertigt werden. Dafiir wurde ein Angebot von der Firma Herrmann in Ramstein eingeholt,
welchem auch in der Sitzung am 01.12.2020 entsprochen wurde.

Die Firma Herrmann soll ebenfalls die Verbundsteinpflaster erweitern, sodass ein einheitliches
Gesamtbild entsteht. In der Gemeinderatssitzung vom 01.12.2020 konnte die Entscheidung iiber die
Erweiterung des Weges noch nicht dem Gemeinderat vorgelegt werden, da das Angebot der Firma
Herrmann noch nicht vorlag. Es wurde beschlossen, das Angebot per Eilentscheid zu genehmigen,
sobald dies der Bauverwaltung vorliegt. Da die Urnenwand der Firma Aschenbrenner Urnentec GmbH
Anfang des Jahres geliefert und aufgebaut werden soll, musste schnellstmdglich iber die
Erweiterung der Pflasterarbeiten entschieden werden. Eine ndchste Hauptausschusssitzung /
Gemeinderatssitzung abzuwarten wdre zu spdt gewesen.

Die Fa. Herrmann hat ein neues Angebot fiir die Herstellung eines Urnenwandfundaments und fiir
die Erweiterung des Pflasterweges erstellt.

Die Kosten fiir die Herstellung des Urnenwandfundaments belaufen sich auf 2.100,00 € netto.
Die Erweiterung der Pflasterarbeiten schlagen mit 3.795,00€ netto zu Buche.
Somit ergeben sich Gesamtkosten in Hohe von 5.895,00 netto (7.015,05€ brutto inkl. 19% MwSt).

Herr Ortsbiirgermeister Mahl hat somit nach Herstellung des Benehmens mit den Beigeordneten
der Ortsgemeinde Hiitschenhausen, im Wege einer Eilentscheidung gemdB § 48 GemO, der Fa.
Herrmann aus Ramstein-Miesenbach zum Angebotspreis von 7.015,05 € (19% MwSt) den Auftrag
erteilt, das Urnenwandfundament herzustellen und die Erweiterung der Pflasterarbeiten
auszufiihren.

Die Eilentscheidung wird hiermit zur Kenntnis gegeben.

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 19
Fehlende Mitglieder: 2



3. a) Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemd8 § 36 BauGB

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 07.01.2021 wurde eine Bauvoranfrage fiir das Flurstiick 233/2,

Hauptstr. 177, Gemarkung Hiitschenhausen, gestellt. Der Bauherr beabsichtigt, ein Einfamilien-
Wohnhaus mit Stellpldtzen zu errichten. Zur Kldrung der Zuldssigkeit dieses Vorhabens hat er eine
Bauvoranfrage gestellt. Er fragt nach, ob eine bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Umsetzung durchfiihrbar ist.

Fir den Bereich, in dem das Bauvorhaben verwirklicht werden soll, besteht kein Bebauungsplan,
sodass sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB beurteilt.

Ein Bauvorhaben kann nach dieser Vorschrift im Innenbereich nur zugelassen werden, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Antragsteller beabsichtigt, in der HauptstraBe (Flurstiick 233/2), Gemarkung Hiitschenhausen,
ein Einfamilien-Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen in 2. Reihe zu errichten. Die Zufahrt zur
HauptstraBe verlduft ebenfalls auf diesem Grundstiick, die vorhandene Garage soll zu diesem Zweck
abgerissen werden. In der niheren Umgebung sind bereits Wohnhduser in vergleichbarer Tiefe
genehmigt worden, gleiches gilt fiir die geplante zweigeschossige Bebauung. Die erforderliche Zahl
von Stellpldtzen wird ebenfalls nachgewiesen.

Aus Sicht der Bauverwaltung kann deshalb zu der beschriebenen Baumafnahme das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB erteilt werden.

Der Vorsitzende teilt mit, dass er erst am Vortag von einem Biirger iiber eine
Grundsatzentscheidung der Unteren Bauaufsichtsbehorde aus dem Jahr 2013 informiert worden sei,
die er nicht mehr mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung besprechen konnte. Danach
erachtet die Kreisverwaltung Kaiserslautern das Bauen in zweiter Reihe im erweiterten Bereich
(zwischen den beiden Anliegerstrafen zu den Anwesen HauptstraBe 169 und HauptstraBe 195a) als
nicht zuldssig, da es im gesamten Gebiet kein Bauen in zweiter Reihe gibt. Weder die beiden
genannten Anwesen an den Anliegerstrafien seien in zweiter Reihe errichtet, noch das relativ weit
zuriickgebaute Anwesen HauptstraBe 179, das sich unmittelbar neben dem Anwesen des
Antragstellers befindet. Die Untere Bauaufsichtsbehorde sieht als einzige Mdoglichkeit, im
benannten Bereich ein Bauen in zweiter Reihe zu genehmigen, die Aufstellung eines Bebauungsplanes
der Innenentwicklung.

Der Gemeinderat ist sich bei dieser Sachlage dariiber einig, dass in diesem Bereich ein Bauen in
zweiter Reihe verhindert werden soll, weil es auch keine weiteren Beispiele gdbe. Auch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich wird als nicht notwendig erachtet.



Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag der Bauverwaltung zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu dem beantragten Vorhaben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 0
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 18
Fehlende Mitglieder: 3 : Enthaltungen 0

3. b) Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemd8 § 36 BauGB

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.12.2020 wurde eine Bauvoranfrage fiir das Flurstiick 1921/10,

Ramsteiner Str. 86, Gemarkung Spesbach, gestellt. Der Bauherr beabsichtigt, ein Wohnhaus in 2.
Reihe zu errichten. Zur Kldrung der Zuldssigkeit dieses Vorhabens hat er eine Bauvoranfrage
gestellt. Er fragt nach, ob eine bauplanungsrechtliche Umsetzung durchfihrbar ist.

Fiir den Bereich, in dem das Bauvorhaben verwirklicht werden soll, besteht kein Bebauungsplan,
sodass sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB beurteilt.

Ein Bauvorhaben kann nach dieser Vorschrift im Innenbereich nur zugelassen werden, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Bereich der Strafe .Ramsteiner StraBe" ist im riickwdrtigen Bereich keine Wohnbebauung
vorhanden, die Fldchen werden als Gdrten genutzt und dienen der Erholung und Freizeit. Eine
Wohnbebauung in diesem Bereich wiirde sich aus Sicht der Bauverwaltung deshalb nicht einfiigen,
sondern wiirde zu bodenrechtlichen Spannungen und Stérungen fiihren und deshalb gegen das
stddtebauliche Gebot der Riicksichtnahme verstofien.

Aus Sicht der Bauverwaltung soll zu der beschriebenen BaumaBnahme das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB nicht erteilt werden.

Die Mehrheit des Gemeinderats ist sich einig dariiber, dass das Bauen so wie beantragt nicht
genehmigungsfahig wire.

Aus dem Gemeinderat wird der Vorschlag unterbreitet, ob sich ggfs. das Bauamt der
Verbandsgemeindeverwaltung die Bauvoranfrage nochmals anschaut und eruiert, ob dem Bauwilligen
mogliche Wege aufzeigt werden kénnten, das Projekt dennoch genehmigt zu bekommen, ggfs. durch
Verschiebung des Baukérpers oder Teilung der Grundstiicke mit eigener Zufahrt oder dGhnlichem.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag der Bauverwaltung zu. Das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 BauGB zu dem oben genannten Vorhaben wird nicht erteilt.



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 12
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 1
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 5

4. AuBenbereichssatzung ,Elschbacher Hof", Ortsgemeinde Hiitschenhausen
4.1 Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
4.2 Satzungsbeschluss gemdB § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 1
BauGB

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Hiitschenhausen hat in der Sitzung vom 06.10.2020 fir die
AuBenbereichssatzung .Elschbacher Hof" den Aufstellungsbeschluss gemdR § 1 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 35 Abs. 6 und § 13 BauGB gefasst. Ziel und Zweck der Planung ist dem drohenden
Verfall von Hofanlage und Gebdudebestand entgegenzuwirken und neben der noch bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung, eine sinnvolle Nachnutzung und Nachverdichtung zu ermdglichen. Mit
dem Erlass einer AuBenbereichssatzung kann die Realisierung von Vorhaben, die Wohnzwecken sowie
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, begiinstigt werden.

In der gleichen Sitzung am 06.10.2020 wurde der Entwurf der AuBenbereichssatzung .Elschbacher
Hof" angenommen, die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Biirgerbeteiligung erfolgte in
der Zeit vom 23.10.2020 bis einschlieBlich 23.11.2020. Die Trdger der offentlichen Belange wurden
paralle! mit Schreiben vom 09.10.2020 mit einer Riicklauffrist bis zum 23.11.2020 beteiligt.

Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein. Die eingegangenen Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange und wie diese aus der Sicht der Bauabteilung behandelt werden sollten, sind
der beiliegenden Aufstellung, Anlage 1, zu entnehmen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen erfiillt sind, konnte die AuBenbereichssatzung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt und auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren und den
Umweltbericht verzichtet werden.

Sofern der Ortsgemeinderat Hiitschenhausen dem Abwigungsvorschlag der Bauabteilung folgt,
kénnte der Satzungsbeschluss gemd8 § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB fiir die
AuBenbereichssatzung ,Elschbacher Hof" gefasst werden.

Der Vorsitzende verliest alle Beschlussvorschlige der Bauverwaltung zu den von den Trdgern
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen.



Der Gemeinderat hat keine weiteren Fragen und erkldrt sich einstimmig damit einverstanden, die 4
Teilbeschliisse in einem Beschluss zu fassen.

Beschluss:

1. Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hiitschenhausen beschlieft die Abwdgung der
eingegangenen Stellungnahmen gemaB der Anlage 1 sowie die Ubernahme des
Abwégungsergebnisses in die Planung.

2. Der Ortsgemeinderat beschlieft gemdB § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1
BauGB die AuBenbereichssatzung .Elschbacher Hof" bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), Anlage 2, als Satzung. Die Begriindung (Anlage 3) wird gebilligt.

3. Die Verwaltung der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach wird beauftragt, die Behdrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, die sich zur Planung
geduBert haben, von dem Ergebnis der Abwdgung in Kenntnis zu setzen. Hierzu ist das
Ergebnis der Abwégung den o.g. Behdrden sowie sonstigen Trdgern offentlicher Belange und
den Nachbargemeinden schriftlich mitzuteilen.

4. Die Verwaltung der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach wird beauftragt, den
Satzungsbeschluss zur AuBenbereichssatzung .Elschbacher Hof" gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 18
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0

5. Antrdge der SPD-Fraktion
5.1  Sicherung der drztlichen Versorgung in der Gemeinde

Der Vorsitzende bittet Herrn Hajo Becker den Antrag der SPD-Fraktion vorzutragen.

Sachverhalt:

Die medizinische Versorgung in Hiitschenhausen ist derzeit - noch - als gut anzusehen. Neben
mehreren Physiotherapiepraxen, Zahnarzt, Apotheke und anderen medizinischen Einrichtungen
verfiigen wir auch noch iiber zwei Allgemeinarztpraxen.

Wihrend eine Arztin aufgrund ihres weiter entfernten Wohnortes (Kaiserslautern) nur noch
eingeschrdankt dem Bild der klassischen Landdrztin mit Hausbesuchen rund um die Uhr entspricht,
kommt der andere Arzt bei Bedarf auch noch am Wochenende zu seinen Patienten.

Genau dieser Arzt wird aber nach eigener Aussage gegen Ende des Jahres altersbedingt sein
Wirken bei uns einstellen. Eine Nachfolge fiir seine in die Jahre gekommenen Praxisrdume ist nicht
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in Sicht.

Eine gute medizinische Versorgung der Bevdlkerung gehort zu den wichtigsten Aufgaben der
Kommunen und bestimmt wesentlich die Standortqualitdt.

Um es Berufseinsteigern und anderen zu erleichtern eine Arztpraxis zu fiihren, gehen viele
Kommunen neue Wege. So werden z.B. Arztehduser von Kommunen errichtet und inklusive der
administrativen Unterstiitzung (auch tageweise) vermietet. Andere fdordern drztliche
Gemeinschaftspraxen mit einer Anschubfinanzierung.

Um die verschiedenen lokalen Méglichkeiten der Sicherung der wohnortnahen medizinischen
Versorgung auszuloten sollten die Beteiligten im Gesundheitswesen zu einem zweckgerichteten
Informations- und Meinungsaustausch zusammenkommen.

Durch den geplanten Neubau eines zahntechnischen Laborzentrums ergibt sich eventuell die
Maglichkeit, im Zentrum von Hiitschenhausen neue Raume fiir eine oder mehrere drztliche Praxen zu
bekommen.

Damit dies méglich wird, ist schnelles Handeln geboten.

Das Treffen kann auch online stattfinden.

Der Vorsitzende teilt mit, dass in den vergangenen Monaten bereits Gesprdche mit einem
potenziellen Interessenten fiir die Eroffnung/Weiterfilhrung einer Hausarztpraxis in
Hiitschenhausen gefiihrt wurden. Der Interessent hat sich eine Bedenkzeit bis Frihjahr 2021
erbeten. Der Vorsitzende schlédgt daher vor, diese Riickantwort abzuwarten, bevor weitere Schritte
gegangen werden.

Der Beigeordnete Achim Watzold schldgt auch vor, noch nicht sofort zu einem runden Tisch zu
laden, da aktuell aufgrund der Pandemie alle Beteiligten rund um das Gesundheitswesen anderweitig
stark eingespannt sind und man potenzielle Interessenten nicht durch Zeitdruckaufbau
verschrecken machte.

Der Gemeinderat ist sich einig dariiber, dass dieses wichtige Thema unbedingt angegangen und
weiter verfolgt werden soll, allerdings erst wenn es die Situation besser zuldsst.

Das Ratsmitglied Hajo Becker kann sich fiir den Haushalt 2021 einen Anlaufbetrag i. H. v. 10.000 €
fiir dieses Projekt vorstellen. Es miisse ja nicht sein, dass Gelder verausgabt werden miissen, aber
somit ware die Gemeinde zumindest finanziell flexibel.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen beschlieit den Ortsbiirgermeister zu beauftragen, zu gegebener
Zeit zu einem ,Runden Tisch Gesundheitswesen in der Ortsgemeinde Hiitschenhausen® einzuladen.
Neben den lokalen handelnden (Arzte, Apothekerin, Heilpraktiker, Therapeuten, medizinische Pflege
...) sollten bei Bedarf auch Vertreter der Kassendrztlichen Vereinigung, der Landesregierung, der
Verbandsgemeinde und der Krankenkassen zugeladen werden.

Ziel der Gespridche ist die dauerhafte Sicherung der (allgemein-)drztlichen Versorgung in der
Gemeinde.

Ein vorsorglicher Betrag als Baukostenzuschuss fiir entsprechende Praxisrdume ist in den Haushalt
2021 einzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 18
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0



5. Antrdge der SPD-Fraktion
5.2 Erneuerung der Veranstaltungstechnik im Biirgerhaus Hiitschenhausen

Der Vorsitzende bittet Herrn Hajo Becker den Antrag der SPD-Fraktion vorzutragen.

Sachverhalt:

Eine neue Beschallungsanlage fiir das Biirgerhaus Hiitschenhausen, moglichst auf digitaler Basis mit
Méglichkeiten von beliebiger Platzierung von Toneinspeise- und Tonmischanlage unter Einbeziehung
des Innenhofes, soll konzipiert und angeschafft werden. Hierzu sollte eine Arbeitsgruppe,
bestehend aus Ratsmitgliedern, Fachleuten (z.B. Knut Klaes, Jan Scheider) und Nutzern eingerichtet
werden um ein Konzept (ggf auch fiir das Dorfgemeinschaftshaus und die Mehrzweckhalle) zu
erstellen. Die Spende der Arbeitsgemeinschaft Kerwerock sollte damit zeitnah und
bestimmungsgemdB verwendet werden.

Im Gemeinderat ist man sich einig dariiber, wie vorgeschlagen eine Arbeitsgruppe zu diesem Projekt
zu bilden. Die Arbeitsgruppe solle so klein wie maglich gehalten werden. So solle aus jeder der 3
Gemeinderatsfraktionen eine Person bestimmt werden, aus den Reihen der letztlichen Nutzer ca. 2-
3 Personen und aus den Reihen der technischen Sachverstdndigen ca. 2-3 Personen.

Die FW6G-Fraktion wird Herrn David Nau abstellen, die SPD-Fraktion Herrn Volker Nicolay und die
CDU-Fraktion Herrn Achim Watzold. Des Weiteren hdtte sich aus dem méglichen Umfeld der
technischen Sachverstindigen bereits Herr Jan Scheider dazu bereit erkldrt, der Arbeitsgruppe
beizutreten. Die 3 bestimmten Personen aus den Reihen des Gemeinderates sollen nun die wenigen
noch in Frage kommenden weiteren Teilnehmer der Arbeitsgruppe ansprechen und alsbald
zusammentreten, um eine Kaufempfehlung auszusprechen, bei der auch beriicksichtigt werden soll,
dass die anzuschaffende Beschallungsanlage idealerweise auch fiir Freiluftveranstaltungen der
Ortsgemeinde sowie fiir Veranstaltungen in anderen Hdusern eingesetzt werden kann. Die
Ergebnisse sollen zuerst dem Bauausschuss des Gemeinderates vorgestellt werden.

Das Ratsmitglied Hajo Becker kann sich fiir das Jahr 2021 einen Haushaltsansatz i. H. v. 25.000 €
fiir dieses Projekt vorstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen beschlieBt zur Vorbereitung der Generalsanierung /
Neubeschaffung der Veranstaltungs-/Beschallungsanlage im Biirgerhaus Hiitschenhausen eine
Arbeitsgruppe zu bilden. Dabei sollen Kommunalpolitik, technische Sachverstindige und Nutzer
angemessen vertreten sein. Die anderen Gemeindehduser kdonnen in die Beratungen mit einbezogen
werden. Ein entsprechender Haushaltsansatz ist in 2021 einzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzah| des Gremiums: 21 Dafiir 18
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0
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5. Antrdge der SPD-Fraktion
5.3 Endausbau Dienstleistungs- und Handwerkerpark im Ortsteil Katzenbach

Der Vorsitzende bittet Herrn Hajo Becker den Antrag der SPD-Fraktion vorzutragen.

Sachverhalt:

Der Dienstleistungs- und Handwerkerpark gibt derzeit kein gutes Bild ab. Unabhingig von der
Wetterlage, verstirkt jedoch nach Regen- oder Schneefall, sind die StraBe und vor allem die
StraBenrdnder matschige Schlaglochstrecken. Sowohl fiir Betreiberfirmen als auch deren Kunden
bietet sich kein ansprechendes Bild.

Nachdem die endgiiltige StraBenfiihrung bereits 2012 festgelegt wurde und seither die anliegenden
Grundstiicke in Nutzung genommen wurden, ist es an der Zeit, den Endausbau durchzufihren.

Auch im Hinblick auf die wiederkehrenden Ausbaubeitrige ist eine schnelle Einbeziehung dieser
Grundstiicksfldchen ins Beitragssystem erstrebenswert. Je spater der Erstausbau, desto spdter die
Beteiligung am Solidarsystem.

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Kirchenneubau in diesem Gebiet in diesem Jahr beginnen soll. Die
Bauherren werden hier schweres Gerdt benutzen und auch Krdne aufstellen. Der Kirchenneubau
werde zwar nur teilweise einen eventuellen StraBenausbau tangieren, aber dennoch sollte die
Fertigstellung dieses Bauprojektes abgewartet werden.

Der Beigeordnete Achim Wadtzold teilt mit, dass bei den 3 im unteren Bereich des Dienstleistungs-
und Handwerkerparkes im Bereich des Wendehammers noch nicht bebauten Grundstiicken
Erdarbeiten begonnen hdtten. Es sei daher davon auszugehen, dass diese auch zeitnah mit dem Bau
beginnen werden. Dies sollte auch noch abgewartet werden, weil diese wohl auch alsbald mit
schwerem Gerdat anriicken werden.

Der Gemeinderat ist sich ansonsten einig dariiber, dass nach Fertigstellung eines GroBteils der noch
ausstehenden Bauten, schnellstmaglich mit dem Endausbau der StraBe begonnen werden solle. Hierzu
ist das Fachwissen der Bauabteilung zu nutzen wie z. B. die Frage, wann eine Ausschreibung der
Arbeiten finanziell die meisten Vorteile bringt.

Das Ratsmitglied Hajo Becker schldgt vor, im Herbst 2021 nochmals auszuwerten, wie weit die
vorgesehenen Bauten fortgeschritten sind, um dann den Endausbau zeitlich besser planen zu kénnen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Hiitschenhausen beschlieBt den schnellstmoglichen Endausbau der StraBen,

Gehwege und Beleuchtungseinrichtungen des Dienstleistungs- und Handwerkerparkes.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 18
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0
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5. Antrdge der SPD-Fraktion
5.4 Aufwertung der Griinabfallsammelstelle

Der Vorsitzende bittet Herrn Hajo Becker den Antrag der SPD-Fraktion vorzutragen.

Sachverhalt:

Die Griinabfallsammelstelle der Gemeinde gibt immer wieder Anlass zu Beschwerden. Wahrend bei
feuchter Witterung sowohl Zufahrt als auch Platz recht schlammig werden, ist die Anfahrt in
Trockenperioden eine staubige Angelegenheit.

Auch die Abfuhr des gesammelten Materials ist durch das erforderliche Aufladen mittels Radlader
eine umstdndliche Sache.

Wesentlich angenehmer fiir Beschicker und Personal ist die Losung im Wertstoffhof des ZAK. Hier
werden die zu sammelnden Friktionen direkt von oben in Container geworfen welche dann ohne
weitere Schritte problemlos abgefahren werden kénnen. Dies ldsst sich auch mit wenig Aufwand auf
relativ geringer Fldche realisieren.

In Zusammenarbeit mit dem ZAK konnten auch weitere Wertstoffarten in Containern gesammelt
werden.

Beispielanlage aus Frankreich:

Der Gemeinderat ist sich mehrheitlich einig dariiber, dass der vorhandene Platz weiterhin als
geeignet angesehen wird, weil er groB genug ist und auch abgelegen von der Wohnbebauung liegt und
es somit auch keine Geruchsbeldstigung und Staubentwicklung fiir die Bevslkerung gibt. Da der Platz
auch nicht umfahren werden kann, finden auch keine illegalen Miillablagerungen statt. Einig ist sich
der Gemeinderat jedoch dariiber, dass der Platz und auch die Zuwegung aufgewertet werden sollte.

Ob ein Sammeln von z. B. Bauschutt oder Sperrmiill in Containern oder auch das Sammeln von
Griinabfall in Containern moglich werden kénnte, sollte zuerst mit der Kreisverwaltung
Kaiserslautern gekldrt werden.

Der Gemeinderat spricht auch die Méglichkeit eines Alternativplatzes an. Es miisste zundchst ein
geeigneter Platz gefunden werden und dann stelle sich auch die Frage, ob die Kreisverwaltung als
Abfallbehérde die Einzdunung iibernehmen wiirde. Ein Alternativplatz wird jedoch als die teurere
Variante angesehen. Eine Aufwertung des vorhandenen Platzes findet im Gemeinderat breiteren
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Anklang, wobei sich der Bauausschuss dieses Themas annehmen solle.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hiitschenhausen erkennt die Notwendigkeit an, die Griinabfallsammelstelle
entsprechend aufzuwerten und verweist das Thema nach vorheriger Klarung von Grundsatzfragen
mit der Kreisverwaltung Kaiserslautern an den Bauausschuss zur weiteren Beratung.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 18
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 0
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0

6. Entscheidung iiber den Kauf von gebrauchter Kegelbahn-Technik fiir die
Kegelbahn im Biirgerhaus Hiitschenhausen

Sachverhalt:

Das Congress Center Ramstein (CCR) betrieb in seiner Einrichtung eine ca. 12 Jahre alte Kegelbahn.
Der Betrieb ist nun eingestellt und die Bahn wird auch nicht wiederersffnet. Die gesamte Kegelbahn
steht somit zum Verkauf. Bei einem eventuellen Kauf hdtte die Ortsgemeinde Hiitschenhausen nur
Interesse an der Technik. Die Technik konne auch problemlos in Hiitschenhausen verwendet werden,
laut Telefonat von Herrn Ortsbiirgermeister Mahl mit der die Anlage in Ramstein wartenden Firma
aus Plankstadt.

Laut Mitteilung von Herrn Stadtbiirgermeister Ralf Hechler, méchte das CCR im Auftrag der Stadt
Ramstein-Miesenbach die Kegelbahntechnik zu einem Preis von 3.570,-- € (incl. Mehrwertsteuer)
verkaufen.

Der Gemeinderat spricht sich mehrheitlich dafiir aus, die Kegelbahn-Technik zu dem genannten Preis
kaufen zu wollen. Die in Hiitschenhausen eingesetzte Technik ist bereits um die 30 Jahre alt.

Das Ratsmitglied Hajo Becker schldgt vor, die zu kaufende Kegelbahn-Technik sofort einbauen zu
lassen, weil diese durch eine Lagerung auch Schaden nehmen ksnnte und man dann letztlich gar
nichts davon gehabt hdtte.

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Ausbau der alten Technik in Hiitschenhausen und der Einbau der
neuen Technik zusammen rund 2.000 € kosten wiirde. Es solle jedoch gepriift werden, ob der
Gemeindebauhof den Ausbau vornehmen kann. Des Weiteren solle gepriift werden, ob der Einbau
durch die bisherige Wartungsfirma aus Hockenheim glinstiger widre oder die in Ramstein die Anlage
wartende Firma aus Plankstadt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet, vom Eigenbetrieb der Stadt Ramstein-Miesenbach, dem Congress
Center Ramstein, die komplette Kegelbahntechnik zum Gesamtpreis i. H. v. 3.570,00 € zu kaufen.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Mitgliederzahl des Gremiums: 21 Dafiir 17
Anwesende Mitglieder einschl. Vorsitzender: 18 Dagegen 1
Fehlende Mitglieder: 3 Enthaltungen 0

7. Informationen

Kiichenumbau Kindertagesstdatte ,Villa Kunterbunt™

Der Vorsitzende informiert den Gemeinderat dariiber, dass die Verbandsgemeindeverwaltung einen
Zuschussantrag fir den Umbau der Kiiche der Kindertagesstdtte ,Villa Kunterbunt" Spesbach
gestellt hat. Mit Inkrafttreten des KiTa-Zukunfts-Gesetzes haben grundsatzlich alle Kinder
Anspruch auf eine mindestens 7-stiindige Betreuung incl. eines warmen Mittagessens. Es ist davon
auszugehen das hierdurch fir mehr Kinder als bisher gekocht werden muss. Die Kindertagesstdtte
JVilla Kunterbunt" besitzt auch noch das Privileg, dass tdglich frisch gekocht wird. Die Einreichung
der Antragsunterlagen musste zum 01.02.2021 erfolgen.

Die Kommunalaufsicht der Kreisverwaltung Kaiserslautern hat dem Umbauvorhaben bereits
zugestimmt. Die letztliche Entscheidung iiber den 90-prozentigen Zuschuss trifft allerdings das
Land Rheinland-Pfalz. Diese bleibt noch abzuwarten. Die Gemeinde wiirde bei Bewilligung rund
82.000 € als Zuschuss erhalten, wenn man das vorgelegte Angebot einer Kiichenbaufirma mit rund
91.000 € annehmen wiirde.

Der Gemeinderat muss nach Entscheidung iiber den Zuschussantrag die weitere Vorgehensweise
beraten,

Hundetoiletten
Es sind noch 4-5 sog. Hundetoiletten nicht aufgestellt worden. Der Vorsitzende bittet um
Vorschldge, wo diese aufgestellt werden kdnnten.

Unberechtigte Durchfahrten im Bereich Hundeheim / Nanzdietschweiler

Das Ratsmitglied Dieter Reichow fragt an, inwieweit die Absprache der weiteren Vorgehensweise in
der Bauausschusssitzung vom 22.09.2020 umgesetzt wurde.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die neuen Verkehrsschilder zwar bestellt wurden, aber noch nicht
angebracht sind. Dies solle allerdings alsbald erfolgen. Des Weiteren hat die Polizei bereits 3 x zu
unterschiedlichen Zeiten je ca. 30 Minuten Durchfahrtskontrollen durchgefiihrt. An allen 3
Terminen wurde je nur 1 unberechtigt durchfahrende Person ermittelt, welche dann auch mit einem
BuBgeld belegt wurde. Das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde kann nicht herangezogen werden, da
diese lediglich den ruhenden Verkehr kontrollieren und Geschwindigkeitskontrollen durchfiihren. Die
Kontrolle von Durchfahrtsverboten kann lediglich die Polizei durchfiihren.
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Ar\ laJL 1

VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH, ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN
AuBenbereichssatzung ,,Elschbacher Hof*
o Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB

o Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 13 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand
vom 23.10.2020 bis 23.11.2020 statt. Im Anschreiben vom 09.10.2020 wurde darauf hingewiesen, dass bei
NichtauBerung davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geduBert. Blrge-
rinnen und Biirger haben sich zur vorliegenden Planung nicht geduBert.

Die geduBerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 07.01.2021



der Eingriffsregelung zu prufen.

3. Brandschutztechnischer Bediensteter

Zur geplanten AuBenbereichssatzung wird aus
der Sicht des Brandschutzes wie folgt Stellung
genommen:

- Fur die Zufahrt zu den baulichen Anlagen
ist die Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr"
i.V.m. DIN 14090 zu beachten und umzusetzen.
Die Kurvenradien sind fir die StraBenflihrung
zu beachten und einzuhalten.

Die Planung muss ausreichend Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr bereithal-
ten.

+ Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3
(FuBbodenhéhe < 7 m Uber der mittleren Ge-
landehdhe) kénnen (tragbare) Leitern der Feu-
erwehr zum Einsatz kommen. Auf die tatséchli-
che Rettungshéhe wird verweisen.

Einer Rettungshthe > 8 m Uber Geléndeober-
flache in jedem Geschoss (auch der nicht Voll-
geschosse) von Nutzungseinheiten mussen
entsprechende Aufstellflichen fir Hubrettungs-
fahrzeuge geméan der Richtlinie "Flachen fir die
Feuerwehr" i.Vv.m. DIN 14090 umgesetzt wer-
den. Auf die Bericksichtigung von Aufstellfla-
chen rechtwinklig und parallel zu AuBenwénden
wird explizit verwiesen. Die vorgelegte Planung
ist dahingehend mit den eingefihrten Techni-
schen Baubestimmungen i.V.m. DIN 14090 ab-
zugleichen und ggf. anzupassen.

Fur Gebaude mit einer Rettungshéhe von mehr
als 8 m Uber der Geldndeoberflache bedarf es
der erneuten Abstimmung mit der Brandschutz-
dienststelle. Die erforderliche Hilfsfrist muss
dabei eingehalten werden kénnen.

- GemaB dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist
der Loschwasserbedarf bei einer Geschossfla-
chenzahl von 0,3 und < 0,7 bei einer kleinen
Brandausbreitungsgefahr mit 48 m3/h Uber die
Dauer von 2 Stunden angegeben. Bei einer
Geschossflachenzahl zwischen 0,7 und < 1,2
mit mind. 96 m3/h Uber die Dauer von 2 Stun-
den anzusetzen. Die vorhandene Loschwas-
sermenge ist schriftlich nachzuweisen.

- In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem
Arbeitsblatt W405 ist der Punkt 7 zu beachten.

4. Untere Denkmalschutzbehorde
Seitens des Denkmalschutzes bestehen keine
Bedenken.”

AMPRION GMBH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

chreiben v 12.10.2020

+m Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Un-

Die Hinweise aus Sicht des Brandschutzes
werden als Hinweis in die AuBenbereichssat-
zung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde

Hitschenhausen beschlieBt, wie dargelegt,

folgende Hinweise in die AuBenbereichssat-

zung aufzunehmen:

,Brandschutz

e Die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr*
i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und um-
zusetzen.

o Die Kurvenradien sind flr die StraBenfih-
rung zu beachten und einzuhalten. Die
Planung muss ausreichend Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr be-
reithalten.

e Bei einer Rettungshdhe > 8 m Ulber der
Gelandeoberflache in jedem Geschoss
(auch der nicht Vollgeschosse) von Nut-
zungseinheiten mulssen entsprechende
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge
gemdB der Richtlinie ,Flachen fir die Feu-
erwehr‘ i.V.m. DIN 14090 umgesetzt wer-
den. Auf die Berlcksichtigung von Aufstell-
flachen rechtwinklig und parallel zu Au-
Benwanden wird explizit verwiesen. Die
Planung ist dahingehend mit den einge-
fihrten Technischen Bestimmungen i.V.m.
DIN 14090 abzugleichen. Flr Gebaude mit
einer Rettungshohe von mehr als 8 m Uber
der Geléndeoberflache bedarf es der er-
neuten Abstimmung mit der Brandschutz-
dienststelle.

e GemdaB dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist
der Loschwasserbedarf bei einer Ge-
schossflachenzahl von 0,3 und < 0,7 bei
einer kleinen Brandausbreitungsgefahr mit
48 md/h (iber die Dauer von 2 Stunden an-
gegeben. Bei einer Geschossflachenzahl
zwischen 0,7 und < 1,2 mit mind. 96 md/h
Uber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen.
Die vorhandene Ldschwassermenge ist
schriftlich nachzuweisen.

e In Bezug auf die Umkreisregelung aus
dem Arbeitsblatt W405 ist Punkt 7 zu be-
achten.”

Stell h er Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich



(Biogasleitung im Bereich Ramstein-
Miesenbach)
. Energis-Netzgesellschaft mbH
(Gashochdruckleitungen im Bereich Sulzbach /
Altenwald / Friedrichsthal)

Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitun-

gen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns be-
treuten Anlagen vorhanden sind.”

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
TINL SUDWEST, PTI 11

Pirmasenser StraBe 65

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 12.10.2020

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere muissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschéchten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch ei-
nen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzu-
fordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale
Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 267433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Solite an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordi-
nierung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu set-

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuBen-
bereichssatzung befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Die Hinweise betreffen allerdings nicht das
Verfahren zur Aufstellung der AuBenbereichs-
satzung, sondern die Bauausfihrung und sind
somit fur die AuBenbereichssatzung nicht von
Bedeutung.

Kein Beschluss erforderlich
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zutage kommende, archéologische Fund un-
verzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn
bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte an-
getroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzu-
raumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen ar-
chdologischen Forschung entsprechend durch-
flihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzége-
rungen zu rechnen. Je nach Umfang der evti.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fiir die
MaBnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion
Landesarchéologie an den weiteren Verfah-
rensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen,
dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befin-
den kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu
bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen
0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die
archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der. Direktion Landes-
denkmalpflege zu den Baudenkmélern in Mainz
und der Direktion Landesarché&ologie - Erdge-
schichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen selbstver-
standlich gerne zur Verfigung.”

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

DIREKTION LANDESDENKMALPFLEGE
Schillerstr. 44

55116 Mainz

Keine Stellungnahme abgegeben

GESELLSCHAFT FUR NATURSCHUTZ

UND ORNITHOLOGIE RHEINLAND-PFALZ E.
V.

Osteinstr. 7-9

zung aufzunehmen:

.Denkmalschutz

e Die ausflihrenden Baufirmen sind eindring-
lich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI,
2008, S. 301) sowie durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 03.12.2014 (GVBIl. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unver-
ziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

e Der vorangehende Hinweis entbindet Bau-
trager/Bauherren bzw. entsprechende Ab-
teilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniber
der GDKE.

e Sollten archédologische Objekte angetrof-
fen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Fir-
men, planmaBig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchgefiilhrt werden kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evil. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrédge
fur die MaBnahmen erforderlich.

e Die Direktion Landesarchdologie ist an den
weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen,
da jederzeit bisher unbekannte Fundstel-
len in Erscheinung treten kénnen.

e Im Planungsgebiet kénnen sich zudem
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu be-
rlicksichtigen bzw. dirfen von Planierun-
gen 0.4. nicht berthrt oder von ihrem an-
gestammten, historischen Standort ent-
fernt werden.“

tellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich



Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 19731 Und der DIN 18915 zu beriicksichti-
gen.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde.

Radonprognose:

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinhei-
ten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw.
maBigem Radonpotenzial zu rechnen ist.
Bereits bei mdBigem Radonpotenzial. vor allem
bei guter Gaspermeabilitdt des Bodens, wird
aber ein der Radonsituation angepasstes Bau-
en empfohlen. Es kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass unter dem Baugebiet
eine geologische Stérung vorliegt. Orientieren-
de Radonmessungen In der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenhei-
ten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten
die Information liefern, ob das Thema Radon
bei der Bauplanung entsprechend zu berick-
sichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Ra-
donmessungen mitzuteilen, damit diese in ano-
nymisierter Form zur Fortschreibung der Ra-
donprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitra-
gen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass far
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig
sind. Kurzzeitmessungen sind, hierbei nicht ge-
eignet, da die Menge des aus dem Boden ent-
weichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr
stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witte-
rungseinflisse wie Luftdruck, Windstéarke, Nie-
derschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur
so konnen aussagefdhige Messergebnisse er-
zielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzuflihren. Die Anzahl kann aber in Abhén-
gigkeit von der geologischen Situation auch hé-
her sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Un-
tersuchungen verirauten Ingenieurbiro ausge-
fuhrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Mess-
punkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur
Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundli-
che Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosime-
ter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Boden-
proben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und
der mittleren jéhrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- mineralische Rohstoffe:
Es bestehen keine Einwédnde aus rohstoffgeo-
logischer Sicht.

- Radonprognose:

GemaB Landesamt fiir Geologie und Bergbau
ist mit niedrigem bzw. méaBigem Radonpoten-
zial zu rechnen. Dementsprechend werden
orientierende Radonmessungen in der Boden-
luft sowie ggf. ein der Radonsituation ange-
passtes Bauen empfohlen.

Die Anmerkungen des Landesamtes fir Geo-
logie und Bergbau werden als Hinweis in die
AuBenbereichssatzung aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde

Hitschenhausen beschlieBt, wie dargelegt,

folgende Hinweise in die AuBenbereichssat-

zung aufzunehmen:

~Baugrund

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grund-
sétzlich die einschiagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fur Neu-
bauvorhaben oder gréBere An- und Um-
bauten (insbesondere mit Lastdnderun-
gen) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen empfohlen. Bei allen Bo-
denarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berlicksichti-
gen.”

~-Radonprognose

e GemaB dem Landesamt fir Geologie und
Bergbau haben Messungen in vergleichba-
ren Gesteinseinheiten gezeigt, dass mit
niedrigem bzw. méaBigem Radonpotenzial
zu rechnen ist. Bereits bei maBigem Ra-
donpotenzial, vor allem bei guter Gasper-
meabilitdt des Bodens, wird aber ein der
Radonsituation angepasstes Bauen emp-
fohlen. Es kann auch nicht ausgeschlos-
sen werden, dass unter dem Baugebiet ei-
ne geologische Stérung vorliegt. Orientie-
rende Radonmessungen in der Bodenluft
in Abhangigkeit von den geologischen Ge-
gebenheiten des Bauplatzes oder Bauge-
bietes sollten die Informationen liefern, ob
das Thema Radon bei der Bauplanung
entsprechend zu berticksichtigen ist.

= Studien des LGBs haben ergeben, dass
fir Messungen im Gestein/Boden unbe-
dingt Langzeitmessungen (ca. 3 — 4 Wo-
chen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen

9
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gesetz) vor, die unserer Erlaubnis bedarf. Wir
bitten Sie daher um Beteiligung in den weiteren
Verfahren. Es sind Sondernutzungsgebihren
zu erheben.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbe-
sondere Larm) ist sicherzustellen, dass gegen
den Baulasttrager der L 358 und K 1 keinerlei
diesbezlgliche Forderungen gestellt werden, da
der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhande-
nen klassifizierten StraBen aufgestellt wurde.
Zustandig fir den ewvtl. erforderlichen L&arm-
schutz ist gemaB § 1 (5) 7 BauGB in Verbin-
dung mit dem Immissionsschutzgesetz die Ge-
meinde als Veranlasser (siehe hierzu auch § 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB)."

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RHEINLAND-
PFALZ

DIENSTSTELLE KAISERSLAUTERN
Réchlingstr. 1

67663 Kaiserslautern

hreiben vom 03.12.202

»ZU der AuBenbereichssatzung "Elschbacher
Hof", der Ortsgemeinde Hitschenhausen teilen
wir ihnen, mit, dass sich nordwestlich des Plan-
gebietes der Tierhaltungsbetrieb von Herrn XXX
befindet. Es ist sicherzustellen, dass es durch
den Erlass der AuBenbereichssatzung zu kei-
nen betrieblichen Einschrdnkungen des Betrie-
bes kommt,”

PFALZGAS GMBH
Wormser Str. 123
67227 Frankenthal

chreiben v 12.10.202

Beschlussvorschlag:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde

Hiitschenhausen beschiieBt, wie dargelegt,

folgende Hinweise in die AuBenbereichssat-

zung aufzunehmen:

sErschlieBung, Lage an der L 358 / K 1

e Die Nutzungsdnderung durch bauliche
Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleinen,
nicht storenden, Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen, bedlrfen geméan § 43
LandesstraBengesetz der Erlaubnis des
Landesbetriebes Mobilitdt Kaiserslautern,
da es sich um eine Sondernutzung han-
delt.

e Die Satzung wurde in Kenntnis der vor-
handenen klassifizierten Straflen aufge-
stellt. Es kénnen demnach keine immissi-
onsschutzrechtlichen Forderungen an den
Baulasttrager der angrenzenden L 358 und
K 1 geltend gemacht werden.”

llungnahme der Ortsgemeinde

Die Aufstellung der AuBenbereichssatzung
zZielt lediglich auf eine Modifikation der Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches ab und erméglicht dadurch ei-
ne Nutzungsé&nderung durch bauliche Vorha-
ben, die Wohnzwecken oder kleinen, nicht st6-
renden, Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen.

Sie andert jedoch nichts an der grundsitzli-
chen planungsrechtlichen Situation sowie der
Zuordnung der Flachen zum AuBenbereich im
Sinne des § 35 BauGB. Privilegierte AuBenbe-
reichsvorhaben, wie land- und forstwirtschaftli-
che Betriebe (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), blei-
ben weiterhin privilegiert, sodass betriebliche
Einschrankungen der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebe durch den Erlass der Au-
Benbereichssatzung ausgeschlossen werden
kénnen.

Kein Beschluss erforderlich

ellungnahm r meinde
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gebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirberg

»  Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

+ GasLiNE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der
PLEdoc GmbH)

»  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt
MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.“

STADTWERKE RAMSTEIN-MIESENBACH
GMBH

Am Neuen Markt 8

66877 Ramstein-Miesenbach

Keine Stellun eben

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD
REGIONALSTELLE WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT UND BODENSCHUTZ
Fischerstr. 12

67655 Kaiserslautern

chreiben vom 28.10.2020

~Regenwasserbewirtschaftung

Uber die Regenwasserbewirtschaftung sind
keine Angaben angegeben.

Ich gehe davon aus, das der Elschbacher Hof
im Trennsystem entwéassert wird und im Au-
Benbereich eine generelle breitflaichige Versi-
ckerung vorgesehen ist. Die zustdndige ent-
wésserungspflichtige Korperschaft, ist hierzu zu
héren.

Schmutzwasser
Das anfallende hausliche Schmutzwasser ist
ordnungsgemaf Uber die dffentliche Kanalisati-
on zu entsorgen

Bodenschutz i
Boden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige
Filter-, Speicher- und Pufferungsfunktionen.

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Die Entwasserung innerhalb des Geltungsbe-
reiches der AuBenbereichssatzung soll, wie
dargelegt, Uber die bereits vorhandenen An-
schllsse zur Ver- und Entsorgung stattfinden.
Die Anmerkungen zur Regenwasserbewirt-
schaftung und Entwéasserung innerhalb des
Plangebietes werden in die AuBenbereichssat-
zung aufgenommen.

Die AuBenbereichssatzung entspricht dem
vorsorgenden Bodenschutz, indem Sie einen
Beitrag zur Nachnutzung und maBvollen

13
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Letztlich befindet sich auch in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet eine weitere
landwirtschaftiiche Nutzung.

Zur Beurteilung immissionsschutzrechtlicher
Belange der geplanten Wohnnutzungen bzw.
zur Wahrung der ungestdrten weiteren Aus-
Gbung vorhandener landwirtschaftlicher Hofstel-
len empfehle ich entsprechende Larm- und Ge-
ruchsgutachten in Auftrag zu geben.”

SWK STADTWERKE KAISERSLAUTERN
VERSORGUNGS-AG

Bismarckstr. 14

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 12.10.2020

,<gegen das oben genannte Vorhaben bestehen
von Seiten der Stadtwerke Kaiserslautern Ver-
sorgungs-AG keine Einwande.

Der Planungsbereich befindet sich auBerhalb
unseres Versorgungsbereiches und somit sind
wir nicht betroffen.”

VERMESSUNGS- UND KATASTERAMT
WESTPFALZ
DIENSTORT KUSEL
Bahnhofstr. 59
66869 Kusel
i llungnah eben

VERMESSUNGS- UND KATASTERAMT
WESTPFALZ

GESCHAFTSSTELLE DES
GUTACHTERAUSSCHUSSES
Bahnhofstr. 59

66869 Kusel

Keine Stellungnahme abgegeben

VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH
NETZINFRASTRUKTUR

Zurmaiener StraBe 175

54292 Trier

Schreiben vom 10.11.2020

Daraus resultierende Konflikte erfordern
grundsatzlich eine Pflicht zur Ricksichtnahme
auf die landwirtschaftliche Nutzung. Damit ein-
her geht somit eine Duldungspflicht desjeni-
gen, der sich Immissionen aussetzt. Dies gilt
insbesondere, wenn emittierenden landwirt-
schaftlichen Betrieben Bestandsschutz zu-
kommt. Weiterhin gilt dies auch dann, wenn
die urspringliche landwirtschaftliche Pragung
in einem Gebiet zurickgegangen ist. An dem
Privilegierungstatbestand der landwirtschaftli-
chen Nutzung &ndert sich nichts. Dieser ist
weiterhin gegeben.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde
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hreiben vom 12.10.2020

.gegen das im Betreff genannte Bauleitpla-
nungsverfahren werden von Seiten der VG
Landstuhl keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.”

VERBANDSGEMEINDE OBERES GLANTAL
RathausstraBe 14
66914 Waldmohr

Schreiben vom 20.10.2020

Wwir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 9.
Oktober 2020 und teilen Ihnen mit, dass wir als
Verbandsgemeinde Oberes Glantal keine Be-
denken und Einwande gegen die Aufstellung
des AuBenbereichssatzung ,Elschbacher Hof*
der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach,
Ortsgemeinde Hitschenhausen erheben.”

VERBANDSGEMEINDE WEILERBACH
RummelstraBe 15
67685 Weilerbach

Keine Stellungnahme abgegeben

STADTVERWALTUNG KAISERSLAUTERN
Willy-Brandt-Platz 1
67657 Kaiserslautern

Keine Stellungnahme abgegeben

tellun r in

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Ortsgemeinde

Kein Beschluss erforderlich

tellungnah r i

Kein Beschluss erforderlich
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GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
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TEIL B: TEXTTEIL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN El)l
1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- ?2
BEREICHES DER SATZUNG -
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan 1

ol
Innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches richtet sich died-
Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m, § 35 Abs. 2 BauGB.

2. PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

VON VORHABEN

GEM. § 35 ABS. 6 SATZ 1 UND 2 BAUGB
Gem3B § 35 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt, dass baulichen Vorh-
*  Wohnzwecken oder le-
= kleineren, nicht stérenden, Handwerks- und Gewerbebetrie
dienen, nicht enigegengehalien werden kann, dass sie

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes {Gber Flachi
chen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung bef

Selbiges gilt weiterhin fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenan
wenn diese dem Nutzungszweck der oben genannten Vorhabe
Plangebietes nicht widersprechen.

Weitere odffentliche Belange sowie die Anwendung des § 3%
AuBenbereichssatzung unberdhrt.

Die Vorhabenzulassigkeit richtet sich im Ubrigen nach den Maft

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen der AuBenbereichssatzung gelten u. a. folgende
Gesetze und Verordnungen in den jeweils giltigen
Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08, August 2020 (BGBI. | 5. 1728).

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
k hung vom 21. N ber 2017 (BGBI. |
S.3786).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne und die Darstellung des Planinhalts {Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18, Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057).

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29,
Juli 2009 (BGBI. | S, 2542), zuletzt gednderl
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. |5, 1328)

o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24, November 1998 (GVB. 365), zuletzt geénder
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18, Juni 2019
(GVBI.S. 112),

o Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GVBI. 5. 728).

= landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur  und  landschaft  Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06. Okiober
2015 (GVBI, S. 283), zuletzi gedndert durch Ar-
tikel B des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
287).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Plalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 {GVBI. §
127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 26, Juni 2020 (GVBI. S. 297),
Landesbodenschutzgesetz {LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzt gednderl durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI, S. 287).
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI, S. 159), zuletzt gedndert durch § 32
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 {GVBI. S
719).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 01. August 1977 (GVBI.
1977, 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 26, Juni 2020 (GVB!. S, 287).

Elschbacher Hof

Satzung gem. § 35 Abs, 6 BauGB
in der Ortsgemeinde Hiitschenhausen,
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

2210 Namr

Elschbach

3. NAHERE BESTIMMUNGEN UBER DIE
ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
GEM. § 35 ABS, 6 SATZ 3 BAUGB

Bauliche Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleineren, nicht si{
betrieben dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches dieser A
sie den durch Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise uri
vorgegebenen Rahmen der Eigenart der ndheren Umgebung ni

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hichstzuldssige Zahl i
auf maximal zwei Wohneinheiten beschrankt.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltn
ErschlieBung muss gesichert sein.

Der alte Gebiudebestand und die Freiflachen des ehemaligen H
den hesonderen Arlenschutz nach § 44 BNatSchG fallende und
Arten/Artengruppen. Hierzu zéhlen Gebaudebriiter, an und it
Flederméuse sowie auf den Freiflichen maglicherweise vorkomin
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Elschbacher Hof

Begriindung zur Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
in der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach,
Ortsgemeinde Hiitschenhausen

07.01.2021, Satzung
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Am stidwestlichen Rand der Ortsgemeinde
Hutschenhausen (Verbandsgemeinde Ram-
stein-Miesenbach) befindet sich der Elsch-
bacherhof. Er liegt etwa 12 km westlich der
kooperierenden Mittelzentren Ramstein-
Miesenbach und Landstuhl unmittelbar an
der L 358 zwischen Elschbach und Nanz-
dietschweiler.

Der Hof war friher stark landwirtschaftlich
gepragt. Gegenwartig hat diese Nutzung
jedoch deutlich abgenommen, sodass ein
Teil der ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Gebdude mittlerweile leer steht. Einzel-
ne Gebaude dienen stattdessen dem Woh-
nen. Die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung ist nicht mehr mit dem ehemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb vergleichbar.
Sie soll allerdings, wenn auch nur in unter-
geordneter Weise, nach wie vor stattfinden.

Das Gebiet rund um den Elschbacherhof
zahtt vollstdndig zum planungsrechtlichen
AuBenbereich gemal § 35 BauGB. Bauvor-
haben und andere bauliche MaBBnahmen,
die nicht landwirtschaftlichen Zwecken die-
nen, gestalten sich demzufolge, aufgrund
der Zulassigkeitsvoraussetzungen und Privi-
legierungstatbestande im AuBenbereich,
schwierig.

Dies trifft insbesondere auch auf die ge-
plante Errichtung eines neuen Wohngebau-
des auf der Fléche des ehemaligen Melker-
hauses unmittelbar stidwestlich der frihe-
ren Stallungen zu.

Die Ortsgemeinde Hiitschenhausen hat ihr
Interesse bekundet, dem drohenden Verfall
der teilweise ortsbildpragenden Bestands-
gebdude durch eine sinnvolle Nachnutzung
und mafvolle Nachverdichtung der bereits
erschlossenen Bereiche entgegenzuwirken.

Hierfiir beabsichtigt die Ortsgemeinde Ht-
schenhausen nach § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 35 Abs. 6 BauGB den Erlass einer Aufen-
bereichssatzung fiir den Bereich des Elsch-
bacherhofes.

Die AuBenbereichssatzung modifiziert die
Zulassigkeitsvoraussetzungen flr einzelne
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB inner-
halb des Plangebietes. Demnach kann ge-
mal § 35 Abs. 6 Satz 1 und 2 BauGB Vorha-
ben, die Wohnzwecken und kleineren Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht

entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Fléchennutzungsplan (ber
Flachen fir Landwirtschaft widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen.

Im Zuge dessen wéren zum Erhalt des
Elschbacherhofes sowohl mafvolle Nach-
nutzungs- und NachverdichtungsmafBnah-
men als auch die geplante Errichtung eines
Wohngebaudes auf der Fléche des ehemali-
gen Melkerhauses grundsatzlich realisie-
rungsfahig und als Vorhaben im AuBenbe-
reich begiinstigt.

Dabei andert die AuBenbereichssatzung al-
lerdings nichts an der generellen planungs-
rechtlichen Zuordnung der Fldchen zum
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB.
Ebenso begriindet die Satzung selbst kein
endglltiges Baurecht.

Die damit zusammenhangenden Vorgaben
des § 35 BauGB sind nach wie vor anzu-
wenden. Privilegierte AuBenbereichsvorha-
ben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB blei-
ben auch im Geltungsbereich der Satzung
privilegiert, sonstige Vorhaben gemas § 35
Abs. 2 BauGB bleiben weiterhin im Einzel-
fall zulssig.

Darliber hinaus sind auch Vorhaben nach
§ 35 Abs. 4 BauGB, insbesondere zur Ande-
rung der bisherigen Nutzung eines be-
stehenden Gebaudes (insbesondere § 35
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB) zulas-
sig, wenn sie im Ubrigen auBenbereichsver-
traglich sind.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung ,Elschbacher Hof”
knapp 11.000 m Er beinhaltet hauptséch-
lich die vorhandene Bestandsbebauung der
ehemaligen Hofanlage.

Mit der Erstellung der Satzung ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, Kirchenstrae 12,
66557 lllingen, beauftragt worden.

Ortsgemeinde Hiitschenhausen, AuBenbereichssatzung
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Verfahrensart

Das Verfahren wird gemafB § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind erfillt:

e Die Planung ist, wie bereits dargelegt,
gem. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB mit
einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar (diesbezligliche Er-
lauterungen folgen auf den nachste-
henden Seiten).

e Weiterhin wird durch die Satzung nicht
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
UVP-Pflicht  unterliegen, vorbereitet
(gem. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 BauGB).

e Auch bestehen gem. § 35 Abs. 6 Nr. 3
BauGB keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

GemaR § 35 Abs. 6 BauGB ist flir die Sat-
zung kein Umweltbericht zu erstellen.

Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Ramstein-Miesenbach stellt die FI&-
che innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung ausschlieBlich als Fl&che fir Land-
wirtschaft dar. Das Entwicklungsgebot ist
somit erfdllt.

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst die Flachen des
Elschbacher Hofes. Dieser liegt im stidwest-
lichen Teil der Ortsgemeinde Hitschenhau-
sen (Verbandsgemeinde Ramstein-Miesen-
bach) an der LandesstraBe L 358. In der na-
heren Umgebung befinden sich die Ort-
schaften Nanzdietschweiler (nérdlich), Hit-
schenhausen (6stlich), Elschbach (stdlich)
und Gries (westlich).

Der Geltungsbereich der Satzung wird wie
folgt begrenzt:

@ |m Norden durch die Verkehrsflache der
StrafBe K1 in Richtung Hltschenhausen,

e |m Osten durch die an die Bebauung
anschlieBenden Griinflachen und Ge-
hélzstrukturen,

o |m Siden durch die an die Bebauung
anschlieBenden Griinflichen und Ge-
hélzstrukturen,

e [m Westen durch die Verkehrsflache der
LandesstraBe L 358 zwischen Elschbach
und Nanzdietschweiler.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der Satzung zu ent-
nehmen.

Planungsrechtli-

che Ausgangssituation,
Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet zéhlt vollstdndig zum
planungsrechtlichen Auenbereich. Die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit beurteilt sich
dementsprechend nach den Vorgaben des

Blick aus nordwestlicher Richtung auf die ehemaligen Stallungen des Elschbacher Hofes (Linker Bildrand: Be-
standsgebaude mit teilweise wohnbaulicher Nutzung)

Blick aus nordostlicher Richtung auf die nordliche Bebauung des Plangebiets (Vordergrund: Strafie K1)

§ 35 BauGB. Damit einher gehen verschiede-
ne Einschrdnkungen und Privilegierungstat-
bestande beziglich der Zulassigkeit von bau-
lichen Vorhaben.

GemaR § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben
im AuBenbereich nur zuldssig wenn keine &f-
fentlichen Belange entgegenstehen, eine
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
das Vorhaben als im AuBenbereich privi-
legiert gilt (z.B. land- oder forstwirtschaftli-
cher Betrieb, Nutzung von Wind- oder Was-
serenergie). Hiervon abweichende Vorhaben
sind nach § 35 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB nur
in Einzelféllen zulassig.

§ 35 Abs. 6 BauGB bietet fiir Gemeinden al-
lerdings die Gelegenheit unter gewissen Vor-
aussetzungen eine AuBenbereichssatzung
aufzustellen, um trotz vorhandener Ein-
schrankungen bestimmte bauliche Vorhaben
im AuBenbereich zu ermdglichen.

Dabei ist der Erlass einer AuBenbereichssat-
zung jedoch an einige Kriterien gekoppelt.
Der Geltungsbereich muss grundsétzlich be-
reits bebaut sein und (iber Wohnbebauung
von einigem Gewicht verfligen. Zudem darf
keine lberwiegend landwirtschaftliche Pra-
gung bestehen.

Der Elschbacherhof ist etwa 750 m vom
nachstgelegenen Siedlungskérper (siidlich)
entfernt. Unmittelbar westlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend befinden sich le-
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diglich einzelne Gebaude, die derzeit land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Bei den (brigen umtiegenden Flachen han-
delt es sich um Grin- bzw. Freiflichen so-
wie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich vier
wohnbaulich genutzte Gebdude sowie die
ehemaligen Stallungen als groBerer zusam-
menhangender Baukdrper. Zusatzlich liegt
im stidwestlichen Plangebiet das knapp
60 m? groBe ehemalige Melkerhaus.

Die Voraussetzungen eines bebauten
AuBenbereiches mit Wohnnutzung von eini-
gem Gewicht und ohne iberwiegend land-
wirtschaftliche Pragung gemaB § 35 Abs. 6

BauGB sind somit erfillt. (vgl. Emst / Zinkahn /
Bielenberg / Krautzberger, Baugesetzbuch, Kommentar,

Werkstand 137. EL Februar 2020, § 35 Rn. 169 ff)

Die vorhandene Bebauung fiihrt dazu, dass
der AuBenbereich seiner Funktion als Frei-
raum nicht mehr entspricht. Gleichzeitig ist
auch die ehemals landwirtschaftliche Nut-
zung nicht mehr in vollem Umfang vorhan-
den.

Durch ndhere Bestimmungen im Rahmen
der AuBenbereichssatzung gemaf § 35 Abs.
6 Satz 3 BauGB besteht nun die Mdglichkeit
eine potenzielle Nachnutzung und maBvol-
le Nachverdichtung des Elschbacherhofes
zu ermdglichen. Auf diese Weise kann dem
Leerstand und drohenden Verfall der Be-
standsgebdude entgegengewirkt werden.

Mit der konkret geplanten Errichtung eines
neuen Wohngebdudes auf einer zuvor be-
reits bebauten Flache (ehemaliges Melker-
haus) und der in Teilen vorgesehenen Um-
nutzung bereits bestehender Gebdude sind

Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab; Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Mie-
senbach; Bearbeitung: Kernplan

zudem keine erheblichen Auswirkungen
verbunden, die einer umweltvertraglichen
und stédtebaulich geordneten Entwicklung
des Elschbacherhofes entgegenstehen,

S&mtliche Planinhalte dienen ausschlieBlich
der sinnvollen Nachnutzung des Elschba-
cherhofes.  Umfangreiche  Nachverdich-
tungsmafBnahmen, die dem aktuellen Ge-
bietscharakter widersprechen, sind nach
wie vor ausgeschlossen. Insgesamt ist von
einer mafvollen Nachnutzung bzw. Nach-
verdichtung auszugehen.

Die Satzung hilft letztendlich bei der Be-
urteilung der zukinftigen Entwicklung des
Elschbacherhofes und tragt somit aktiv zur
geordneten stddtebaulichen Entwicklung
des Standortes bei.

N i g T

Blick aus westlicher Richtung auf Griin- und Gehélzstrukturen entiang der L 358 sowie die ehemaligen Stallun-
gen (Rechter Bildrand: Standort des ehemaligen Melkerhauses)

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist keine topografischen
Besonderheiten auf. Es ist demnach nicht da-
von auszugehen, dass die Topografie in ir-
gendeiner Weise Einfluss auf die Bestimmun-
gen dieser Satzung sowie die grundsatzliche
Genehmigung von Vorhaben im Geltungsbe-
reich dieser Satzung nimmt.

Verkehrsanbindung, Ver- und
Entsorgung

Das Plangebiet ist sowohl Gber die Landes-
straBe L 358 (westlich) als auch die
KreisstraBe K 1 (nérdlich) erschlossen. Die Er-
schlieBung ist dementsprechend gesichert.
Zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind
nach aktuellem Stand nicht erforderlich.

Die Anbindung an das Gberértliche Verkehrs-
netz erfolgt tber die StraBen L 358 und K 1.
In stdlicher Richtung befindet sich etwa
5 km entfernt die Anschlussstelle 11, Bruch-
miihlbach-Miesau” zur Bundesautobahn A8.
QOstlich besteht zudem ca. 6,5 km entfernt
eine Anbindung zur Bundesautobahn A 62
(AS 9 ,Hiitschenhausen”).

Die nachstgelegenen OPNV-Anschlussstellen
befinden sich in etwa 700 m Entfernung in
Elschbach (GlanstraBe, Buslinien 142 und
148 des Verkehrsverbunden Rhein-Neckar).

Die erforderlichen Anschliisse an die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur sind aufgrund der
bereits  vorhandenen  Bebauung  und
Wohnnutzung grundsatzlich gegeben.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regio

naler f;aumo_rdnungsp|an Westpfalz
(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen)

Beschreibung

Zentralértliche Funktion

Keine zentraldrtliche Funktion
Lage im Mittelbereich der kooperierenden Mittelzentren Ramstein-Miesenbach und
Landstuhl

Vorrang-, Vorbehaltsgebiete

Regionaler Grlinzug angrenzend (Z 19)

Vorranggebiet fir Landwirtschaft in unmittelbarer Umgebung (Z 28)
Vorbehaltsgebiet fir die Sicherung des Grundwassers stdlich (G 37)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz siidlich (G 39)

Keine Restriktionen flr das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

e e

Darstellung als Siedlungsflache Wohnen
Nachrichtlich Ubernommener landesweiter Biotopverbund stdlich angrenzend
Keine Restriktionen fir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e & o o @

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)

Kernfldche/Kernzone Biotopverbund siidlich angrenzend

Verbindungsflache Gewasser (Biotopverbund) stidlich in naherer Umgebung
Keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

FFH-Lebensraumtyp ,Westricher Moorniederungen” siidlich unmittelbar angren-
zend

Regionalpark / Naturpark

Nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biospharenreservate

Lage in Gentechnikfreiem Gebiet gemaB § 19 LNatSchG

Naturschutzgebiet , Glanniederung bei Elschbach” stidlich unmittelbar angrenzend
Landschaftsschutzgehiet , Landtstuhler Bruch - Oberes Glantal” stidlich unmittel-
bar angrenzend

Naturschutzgebiet ,HeimerbrGhl” nérdlich in etwa 600 m Entfernung

Kulturdenkmaler nach § 8 DSCHG Rhein-
land-Pfalz

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Gem. der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 15.09.2020) liegen innerhalb des Geltungsbereiches kei-
ne erfassten Lebensraumtypen gemdB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG
inV.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

Allerdings grenzt der Planungsraum unmittelbar an die Glan-Aue, die vollsténdig
als schutzwiirdiger Biotopkomplex , Glantal zwischen Briichelsbach und Schanzer-
mihle” (BK 6510-0489-2009) erfasst ist, innerhalb dieser Flache sind siidlich des
Plangebietes mehrere n. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope (Feucht- und Nassbra-
chen, Seggenrieder, Réhrichte, Bruchwalder) registriert.

Das Glantal ist bis zur L 356 als NSG , Glanniederung bei Elschbach” ausgewiesen
und Bestandteil des aus mehreren Teilflachen bestehenden NATURA 2000-Gebietes
. Westricher Moorniederung”.

Gem. dem Modul Artnachweise sind innerhalb der das gesamte NSG, das angren-
zende Halboffenland sowie den bewaldeten Marschberg umfassenden Rasterzelle
(Gitter-1D 3865474) folgende Arten der Roten Listen und/oder Arten der Anhénge 11/
IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR registriert: Bienenfresser, Neun-
toter, Rotmilan und WeiBstorch, als weitere européische Vogelarten sind registriert:
Feldschwirl, Girlitz, Griinfink, Grinspecht, Monchsgrasmiicke, Turmfalke und Zilpzalp
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehdlze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden missen, ist der aligemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d.h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermanaten durchzufihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natlrlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungs-
zustand und einer grofen Anpassungs-
fahigkeit (d.h. bei diesen Arten sind keine
populationsrelevanten Stdrungen und kei-
ne Beeintrdchtigungen der dkologischen
Funktion ihrer Lebensstatten, inshesonde-
re der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erwarten) werden nicht einzeln geprift.

Biotop- / H;bitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der ca. 1,1 ha groBe Geltungsbereich umfasst das hufeisenférmig angelegte und
durch ein Doppelwohnhaus komplettierte Hofgut stlich der L 358

Die Anlage ist teilweise durch eine alte Steinmauer eingefriedet, dstlich angrenzend
befindet sich ein weiteres freistehendes Wohnhaus

Die friiher offenbar praktizierte Viehhaltung besteht nicht mehr, die Stallungen wer-
den aktuell als Holz- oder Geratelager, ein Teil des ndrdlichen Traktes auch als Waohn-
haus genutzt

Am stidéstlichen Rand befindet sich ein weiteres 1-geschossiges Gebaude mit Well-
bedachung (Melkerhaus)

Die OG Hiitschenhausen beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine bauliche Nachnutzung (Wohnen, kleine Handwerks- und Gewerbebetrieb) zu
schaffen, um die landwirtschaftlichen Gebaude vor dem Verfall zu bewahren, fiir den
Bereich des siidwestlich des Hofgutes gelegenen ehemaligen Melkerhauses ist eine
konkrete Nachnutzung als Wohngebaude geplant, landwirtschaftliche Nutzung soll
weiterhin méglich sein

Innerhalb des groBtenteils mit Kopfsteinpflaster befestigten zentralen Platzes inner-
halb des Hofgelandes befindet sich eine Trennmauer mit Unterstand fiir PKW und
landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie zwei sehr alte Rosskastanien mit Stammstar-
ken von iber einem Meter, die auch Stammhghlen und Hohleninitiale ausgebildet
haben

Innerhalb des Geltungshereiches finden sich weitere Altbdume, so eine Esche auf
dem westlichen Vorplatz und 2 Walnusshaume an der &stlichen Seite, sowie weitere
Gehdlze um das ehemalige Melkerhaus

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage unmittelbar neben der maBig stark befahrenen KreisstraBe K1 und der L358

Innerhalb der Anlage zwar hoher Versiegelungsanteil, die Kopfsteinpflaster erlauben
jedoch durchaus eine ausgeprégte Fugen- und Ritzenvegetation

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Innerhalb des Planungsbereiches ist mit einem Vorkommen insbesondere der cha-
rakteristischen Arten kleinbauerlicher oder dorflich gepragter Strukturen zu rechnen

Die groBtenteils unverputzten z.T. offenstehenden Altgebdude und ehemaligen
Scheunen bieten vor allem umfassende Brutmdglichkeiten fiir die mehr oder weni-
ger obligaten Geb&udebriiter wie Haus- und Feldsperling, Hausrotschwanz und
Mauersegler, evt. Ringel- und Tlrkentaube; in den zuganglichen und z.T. offenen
Dachstiihlen ist auch eine Brut der Schleiereule oder des Waldkauzes méglich

Ortsgemeinde Hiitschenhausen, AuBenbereichssatzung |, Elschbacher Hof”
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Kriterium

Beschreibung

s Es darf damit gerechnet werden, dass in der Zeit der friiher offenbar praktizierten
traditionellen Tierhaltung mit Strohaufstallung und auBen gelagertem Festmist
(mehrere Mistgruben) und in der Folge hohem Insektenaufkommen auch Rauch-
und Mehlschwalbe an oder innerhalb der Gebaude briteten, ein aktuelles Vorkom-
men insb. der Mehlschwalbe ist trotz der nicht mehr praktizierten Tierhaltung auch
heute noch mdglich, wenngleich Altnester oder andere Spuren im Rahmen der kur-
zen Taxierung nicht entdeckt wurden

e Die Geholzstrukturen und die freistehenden, z.T. sehr alten Einzelb&dume bieten Brut-
mdglichkeiten flir Gehdlzfreibriiter und mit einzelnen Stammhéhlen in begrenztem
Umfang auch fiir Héhlenbriter

e Die Gebdude mit teils offenen, teils geschlossen, aber tiber Fenster- und Liftungs-
&ffnungen stets zuganglichen Dachstiihle besitzen ein grundsatzliches Potenzial als
Fledermausquartier, das {iber eine Sommerquartiernutzung von Einzeltieren (etwa in
Ritzen und Spalten der Fassaden oder Dachanschliisse bzw. innerhalb der Gebéude)
deutlich hinausgeht

e Ansonsten ist die Flache als Jagdraum in einer dem dérflichen Siedlungsraum zu-
mindest gleichwertigen Qualitat zu werten

e Die Freiflachen sind mit dem llickig bewachsenen Kopfsteinpflaster, Annuellenfluren
und den ehemaligen, z.T. ebenfalls llickig bewachsenen Festmistgruben mit Ablage-
rungen von Bahnschwellen, Steinen u.a. als typische ,Reptilienhabitate” zu werten,
die zahlreichen Stellen zur Thermoregulation und auch Jagdmdglichkeiten aufwei-
sen

e Die freistehenden Natursteinmauern und das Mauerwerk der Gebdude bieten mit
ihrem unverfugten Liickensystem eine Vielzahl an weiteren Versteck- und Uberwin-
terungsstrukturen, inshesondere fir die Mauereidechse

e Auch eine Prasenz der Zauneidechse ist mdglich und in der Folge evtl. sogar der
Schlingnatter, deren Vorkommen entscheidend durch die GréBe der als Beutetiere
bevorzugte Eidechsenpopulationen (v.a. der Mauereidechse) bestimmt wird

e Esbesteht grundsétzlich ein gutes Bliitenangebot fiir Insekten, auch in den teilweise
angelegten Blutenrabatten, ,Bauerngarten” und Topfpflanzen

e Wiesenflachen mit den Wirtspflanzen der in den Anhdngen Il und IV der FFH-Richt-
linie gelisteten Schmetterlingsarten (Thymus/Origanum/Sanguisorba oficinalis fur
die relevanten Maculinea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana
spp. fir Euphydryas aurinia; oxalatarme Rumex-Arten fiir Lycaena dispar) befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches

»  Mit weiteren planungsrelevanten Arten ist aufgrund fehlender essentieller Habitat-
strukturen nicht zu rechnen, dies betrifft v.a. die Gruppe der Amphibien, fiir die in-
nerhalb der Planungsflache keine Laichmdglichkeiten, auch nicht in Form ephemerer,
langer bespannter Kleingewasser bestehen, entsprechende Lebensraume befinden
sich in der benachbarten Glan-Aue

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e  Avifauna: die Altgebdude bieten ein sehr hohes Brutangebot fir die im dérflichen
Umfeld zu erwartenden Gebdudebriiter, ein Eintreten der Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG Abs. 1 ist bei einer bauplanungsrechtlichen Legitimierung von Ge-
bauderlickbau- oder -aushaumaBnahmen nicht auszuschlieBen

e Gleiches gilt fiir die auf dem Gelande vorkommenden Gehdlzfreibriiter und H6hlen-
briiter

e Waghrend sich der Tétungstatbestand n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 durch Einhaltung der ge-
setzlichen Rodungsfristen und einer Bauzeitenregelung fiir den Gebaudertick- und
-umbau (Abriss in den Wintermonaten) bei den Vogeln vermeiden lasst, ist dies bei
den auf der Flache mdglicherweise vorkommenden Reptilien nicht méglich

Gemeinde Schiffweiler, Satzung , Rosenstral3e”
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Kriterium

Beschreibung

e Der Gebaudebestand ist mit den offen zuganglichen Dachstiihlen der ehemaligen
Stalle und Scheunen als potenzielles Fledermausquartier zu werten, wobei auch eine
Wochenstubennutzung méglich erscheint, daher sind alle drei Zugriffsverbote ein-
schlieBlich des Stérungstatbestandes mdglicherweise einschlagig

e Mit einem Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund
der Habitatausstattung nicht zu rechnen

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e Die auf der Flache vorkommenden Fledermduse, deren Quartiere und die planungs-
relevanten in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Reptilien mit ihren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sind auch umwelthaftungsrelevant i.S.d. § 19
BNatSchG

e  Fine Prifung der Flache auf die Prasenz der Arten und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ist daher notwendig, um gegebenenfalls MaBnahmen zu ergreifen, die
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vermeiden und damit Schéden n.
§ 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz ausschlieBen kdnnen

e Nur so ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des weiteren Bauleit-
planverfahrens mdglich

Artenschutz- und umwelthaftungsrechtlich begriindete MaBnahmen:

s Der alte Gebaudebestand und die Freiflachen des ehemaligen Hofgutes bieten Le-
bensraum fiir unter den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG fallende und
flr bestimmte durch § 19 betroffene Arten/Artengruppen

e Hierzu zdhlen Gebaudebriiter, an und in den Gebduden quartiernehmende Fleder-
mause sowie die auf den Freiflachen moglicherweise vorkommenden Reptilien (v.a.
Mauereidechse)

e Um hier eine gualifizierte Beurteilung abgeben zu kdnnen und im Fall eines Nach-
weises entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (ggfs. als CEF)
zu benennen, ist eine qualifizierte Untersuchung nach den einschldgigen Erfas-
sungsmethoden (Brutvogelerfassung insbesondere am Gebdude, Gebaudecheck auf
Fledermausquartiere, evtl. Expositionshretter/-matten fiir Reptilien) durchzufiihren

e Der Untersuchungsbedarf ist im Vorfeld mit der UNB abzustimmen

e Je nach Umfang der legitimierten BaumaBnahmen ist auch die FFH-Vertraglichkeit
der Planung fiir das benachbarte NATURA 2000- Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung” zu beurteilen, insbesondere in Bezug auf mdgliche indirekte Wirkungen auf
das Gebiet und deren Arten, z.B. durch Larm oder sonstige Stérungen

Gemeinde Schiffweiler, Satzung ,RosenstraBe”
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Flachen fiir Landwirtschaft (Quelie; Verbandsgemeinde Ramstein-Mie-
senbach)

Das Entwicklungsgebot ist somit erfullt

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan
Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich dementsprechend nach den Vorga-
ben des § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich})

Ortsgemeinde Hiitschenhausen, AuBenbereichssatzung , Elschbacher Hof" 1" www.kernplan.de




Begriindung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit
und naheren Bestimmungen von Vorhaben

Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches der Satzung

Gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich der AuBen-
bereichssatzung , Elschbacher Hof" orien-
tiert sich eng an der bereits im AuBenbereich
vorhandenen Bebauung.

Die Voraussetzungen hinsichtlich einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht so-
wie einer nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlichen Pragung werden durch die be-
stehenden  Gebdude innerhalb  des
Geltungsbereiches erflllt.

Das Plangebiet unterscheidet sich aufgrund
der bereits vorhandenen baulichen Pragung
stark vom eigentlichen Zweck des AuBen-
bereiches im Sinne des § 35 BauGB. Es ist
davon auszugehen, dass die angedachte
Funktion als Freiraum sowie als Flache fiir
privilegierte Vorhaben gemaB § 35 Abs. 1
BauGB nicht mehr voll erfillt wird.

Durch die enge Abgrenzung des
Plangebietes werden die Voraussetzungen
zur Erweiterung, Nachverdichtung und
Nachnutzung des Elschbacherhofes ge-
schaffen, ohne dass der angrenzende

AuBenbereich {iber das bereits vorhandene
MaB hinaus durch bauliche Vorhaben be-
lastet wird.

Magliche Konflikte bezliglich ausgewiese-
ner Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie
bestehender Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebiete werden darliber hinaus durch
die festgelegte Abgrenzung des Plangebie-
tes vermieden.

Die (brige Bebauung des Elschbacherhofes
ist iberwiegend landwirtschaftlich geprégt.
Aus stadtebaulicher Sicht besteht nach ak-
tuellem Stand kein Anlass auch diese Fld-
chen zu iberplanen.

Planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben

Gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 und 2 BauGB

Die AuBenbereichssatzung dient in erster
Linie dazu, eine maBvolle bauliche Erweite-
rung fiir untergenutzte Bereiche sowie eine
angemessene Umnutzung des Elschbacher-
hofes trotz der Lage im planungsrechtlichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB zu ermdg-
lichen.

Gemal § 35 Abs. 6 Satz 1 und 2 BauGB be-
zieht sich die Satzung dabei explizit auf
bauliche Vorhaben, die Wohnzwecken oder
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. Hiervon abweichende Zweckbe-
stimmungen werden grundsétzlich nicht er-
fasst.

Die AuBenbereichssatzung dient der gene-
rellen Begiinstigung der genannten Vorha-
ben. Sie erleichtert dementsprechend die
planungsrechtliche und bauliche Umset-
zung der hiermit verbundenen MafBnah-
men.

Gleichwohl spiegelt sie die Intention der
Gemeinde wieder, den Elschbacherhof zu-
kiinftig einer sinnvallen Nachnutzung zuzu-
ordnen und einem méglicherweise voran-
schreitenden Verfall der Bausubstanz ent-
gegenzuwirken sowie die noch vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung zu sichern.

Durch die Begiinstigung hebt die AuBenbe-
reichssatzung zwei grundsatzliche Beden-
ken auf, die vergleichbaren Bauvorhaben im
AuBenbereich regelmaBig entgegengehal-
ten werden.

e So kann den Vorhaben einerseits nicht
mehr entgegengehalten werden, dass

Planzeichnung mit Beschriftung; ohne MaBstab; Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach; Bearbeitung: Kernplan
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sie Darstellungen des Flachennutzungs-
planes iber Flachen fiir die Landwirt-
schaft widersprechen. Die Darstellung
als Bauflache ist nicht zwingend erfor-
derlich.

e Andererseits kann nicht mehr geltend
gemacht werden, dass die geplanten
Vorhaben die Entstehung oder Verfesti-
gung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen. Bedenken hinsichtlich der Erwei-
terung und Ausdehnung in den unbe-
bauten Bereich werden jedoch nicht
aufgehoben. Auch aus diesem Grund
wurden die Grenzen des Geltungsbe-
reiches entsprechend eng bemessen.

Davon abgesehen gelten weiterhin die Vor-
gaben des § 35 BauGB. Privilegierte Vorha-
ben gemdf § 35 Abs. 1 BauGB sowie sons-
tige Vorhaben gemaB § 35 Abs. 2 und Abs.
4 BauGB bleiben nach wie vor privilegiert
bzw. im Einzelfall zuldssig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO gilt selbiges,
wenn sie dem Nutzungszweck der durch die
AuBenbereichssatzung beglinstigten Vorha-
ben entsprechen und sich im Ubrigen in die
vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur
einfigen.

Nédhere Bestimmungen tber die
Zuldssigkeit von Vorhaben

Gem. § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB

Im Sinne einer praziseren Steuerung der mit
der Satzung bezweckten Beglinstigung, er-
mdglicht der Gesetzgeber die Aufnahme
naherer Zuldssigkeitsbestimmungen gemah
§ 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB.

Diese sind grundsatzlich nicht an den Fest-
setzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB ge-
bunden. Sie missen allerdings in direktem
Zusammenhang zur mit der Satzung be-
wirkten Teilprivilegierung fir einzelne Vor-
haben stehen.

Zunéchst sollen bauliche Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereiches den durch die
vorhandene Bebauung vorgegebenen bau-
fichen Rahmen nicht Gberschreiten. Einer-
seits soll hierdurch sichergestellt werden,
dass sich mégliche Bau- und Erweiterungs-
maBnahmen in die bereits bestehende bau-
liche Struktur des Elschbacherhofes einfii-
gen.

Andererseits soll auf diese Weise auch der
nach wie vor geltenden planungsrechtli-
chen Zuordnung als AuBenbereich Rech-

nung getragen werden. Eine bauliche Nut-
zung entgegen der bereits vorhandenen
Strukturen wiirde zusdtzliche Konflikte her-
vorrufen. Eine Beeintrachtigung der umlie-
genden freirdumlichen Nutzung ware infol-
gedessen nicht mehr auszuschlieBen.

Die vorgesehene Errichtung eines wohn-
baulichgenutzten Einzelhauses im Bereich
des ehemaligen Melkerhauses wiirde diese
Voraussetzungen erfiillen und dem Einfi-
gungsgebot gentigen.

Weiterhin wird die héchstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten analog § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebdude beschrankt.

Diese Bestimmung entspricht der Vorstel-
lung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung des Elschbacherhofes, Sie soll eine
mafvolle Nachnutzung bzw. Nachverdich-
tung sicherstellen. Gleichzeitig soll hiermit
verhindert werden, dass sich eine {iberma-
Bige Wohnnutzung ansiedelt, die dem ur-
spriinglichen Charakter des Gebietes nicht
mehr entspricht.

Darliber hinaus missen die Anfarderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt und die ErschlieBung gesichert
sein.

Mit Blick auf den alten, teilweise leer ste-
henden, Geb3udebestand und die
Freiflachen des ehemaligen Hofgutes sowie
die Vorpragung aufgrund vorheriger anthro-
pagener Nutzungen befinden sich im Gel-
tungsbereich potenzielle Lebensrdume fiir
unter den besonderen Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG fallende sowie fiir bestimm-
te durch § 19 betroffene Arten / Artengrup-
pen.

Aufgrund dessen wurden aus naturschutz-
rechtlicher Sicht nahere Bestimmungen in
die AuBenbereichssatzung mit aufgenom-
men, die eine qualifizierte Beurteilung so-
wie gegebenenfalls entsprechende Vermei-
dungs- und Kompensationsmafnahmen er-
mdglichen.

Hierfir bedarf es einer qualifizierten Unter-
suchung nach einschlégigen Erfassungsme-
thoden (z.B. Brutvogelerfassung, Gebaude-
check auf Fledermausquartiere, Exposi-
tionsbretter/-matten fiir Reptilien).

Je nachdem welche BaumaBnahme vorge-
sehen ist, gilt es weiterhin die FFH-Vertrag-
lichkeit beziiglich des benachbarten NATU-
RA-2000-Gebietes ,Westricher Moorniede-
rungen” zu beurteilen.

Ortsgemeinde Hiitschenhausen, Auenbereichssatzung
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Der tatsachliche Untersuchungsbedarf ist
vorab mit der zustandigen Behérde abzu-
stimmen.

Die Bestimmungen dienen einer aus natur-
schutzrechtlicher  Sicht  vertraglichen
Nachnutzung und Nachverdichtung des
Elschbacherhofes und gewahrleisten darii-
ber hinaus die harmonische Entwicklung
der anthropogen gepréagten AuBenbereichs-
flache. Naturschutzrechtliche Konflikte kon-
nen mithilfe der besagten Untersuchungen
vermieden werden.

Auf weitere, nahere Bestimmungen im Rah-
men der AuBenbereichssatzung wurde ver-
zichtet, da diese nur noch bedingt dem
eigentlichen Zweck der AuBenbereichssat-
zung entsprochen hétten.

Die Regelungstiefe beschrénkt sich somit
auf ein erforderliches MindestmaB im Sinne
einer angemessenen und vertraglichen Ent-

wicklung des Elschbacherhofes.

www.kernplan.de



Auswirkungen der Satzung, Abwigung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Ortsgemeinde als Planungstrdger bei der
Aufstellung einer Satzung die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwégen. Die Abwa-
gung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung. Hier setzt die Ortsgemeinde ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fir die Berticksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zuriickstellung der dieser
Ldsung entgegenstehenden Belange.

Die Durchflihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe ,Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwégungsergebnis (siehe ,Fazit").

Auswirkungen der Planung auf
die stiddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stddtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Satzung eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz umfasst die we-
sentlichen Grundbereiche des menschlichen
Daseins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsdtzen entwickelte Forde-
rung, dass die Bevdlkerung zur Wahrung der
Grundbedurfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet.

Wohn- und Arbeitsstatten sollten demnach
so entwickelt werden, dass Beeintrachti-

gungen vom Plangebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Plangebiet
vermieden werden. Dies erreicht man unter
anderem dadurch, dass unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet der AuBenbereichssatzung
+Elschbacher Hof" befindet sich vollstandig
im planungsrechtlichen AuBenbereich. Die-
sem Charakter entsprechen die umliegen-
den und zum Teil im Plangebiet liegenden
Nutzungen.

Wohnnutzung ist  teilweise in  den
Bestandsgebduden des Plangebietes vor-
handen, in der naheren Umgebung jedoch
kaum bzw. gar nicht.

Die Satzung dient in erster Linie der ge-
bietsanséssigen Bevdlkerung sowie dem Er-
halt des Elschbacherhofes. Umfangliche Zu-
zlige, Neuansiedlungen oder Nachverdich-
tungsmafBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Satzung ermdglicht grundséatzlich erfor-
derliche Erweiterungen, Umbauten und
Nachnutzungen (z.B. auf der Flache des
ehemaligen Melkerhauses) in Verbindung
mit der bereits vorhandenen Bebauung. Da-
bei beschrénkt sie sich jedoch auf zusatzli-
che Vorhaben, die Wohnzwecken oder klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen.

Die Satzung begriindet demnach keine Nut-
zungen, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Beeintrachtigungen der vorhan-
denen Wohnnutzung fiihren kénnen. Es
kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen bezliglich der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Stattdessen hilft die Satzung dabei zukiinf-
tige Vorhaben rechtssicher zu beurteilen
und eine abschlieBende, stadtebaulich ge-
ordnete Nachnutzung des Elschbacherhofes
sicherzustellen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssat-
zung , Elschbacher Hof" liegt vollstandig im
planungsrechtlichen AuBenbereich.

Die Flachen in der unmittelbaren Umge-
bung dienen ausschlieBlich auBenbereichs-
typischen Funktionen, etwa als Flache fiir
Landwirtschaft oder als Freiraum.

Die AuBenbereichsflachen im Plangebiet
selbst werden aufgrund der bereits vorhan-
denen Bebauung sowie der zurlickgegan-
genen landwirtschaftlichen Nutzung ihrer
Funktion als Freiraum bzw. Fléche fiir land-
wirtschaftliche Nutzung nicht mehr gerecht.

Aufgrund dieser bestehenden Vorbelastun-
gen kann dem Geltungshereich keine be-
sondere Bedeutung als Lebensraum fir Tie-
re und Pflanzen nachgewiesen werden.
Mdgliche Konflikte mit abwagungs- oder
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
sollen durch qualifizierte Untersuchungen
und Beurteilungen sowie gegebenenfalls
erforderliche Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen vermieden werden.

Die Bestimmungen beschranken sich auf
eine mafvolle Nachnutzung bzw. Nachver-
dichtung. Zuséatzlich werden Vermeidungs-
maBnahmen beachtet bzw. als Hinweis
oder ndhere Bestimmung in die Satzung mit
aufgenommen (Rodungsfristen, qualifizier-
te Untersuchung). Potenzielle Konflikte wer-
den auf diese Weise vermieden. Weitere Be-
eintrachtigungen umweltschiitzender Be-
lange sind dementsprechend nicht zu er-
warten.

Aufgrund des MaBes der vorgesehenen
Nachnutzung bzw. Nachverdichtung sowie
der festgesetzten Grenzen des Geltungshe-
reiches sind zudem keine Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden Schutzgebiete, ins-
besondere von Schutzgebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung, zu erwarten. e
nach MaB3 der legitimierten Baumafnahme
kénnen jedoch weitere Untersuchungen
diesheziiglich erforderlich sein.

Mit Blick auf die in der Satzung enthaltenen
Bestimmungen sowie das angestrebte Ma3
der Nachnutzung bzw. Nachverdichtung
sind keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschiitzende Belange zu erwarten.

Ortsgemeinde Hitschenhausen, AuBenbereichssatzung ,Elschbacher Hof” 14
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Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- / Landschaftsbild wird durch die
Planungen nicht negativ beeintrachtigt. Es
sind bereits ehemals landwirtschaftliche
Gebdude vorhanden. Die geplante Nutzung
fiigt sich in die bereits vorhandene Bebau-
ung ein.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Eine ausreichende Er-
schlieBung ist sichergestellt. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung
ist grundsatzlich vernachldssigbar.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs kénnen infolgedessen ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt. Das Plangebiet kann an die
vorhandene Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur der angrenzenden Umgebung an-
geschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung nicht wider-
sprochen. Zum anderen wurden entspre-
chende Bestimmungen getroffen, um das
harmonische Einfiigen in den Bestand zu si-
chern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
stadtebaulichen Satzungen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Satzung eingestellt.
In diesem Verfahren wurden insbesondere
folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verabschiedung
der Satzung

e Ermdglichung einer sinnvollen und
mafvollen Nachnutzung bzw. Nachver-
dichtung einer bereits bebauten Flache
im AuBenbereich

o Verhinderung von Leerstanden bzw.
dem Verfall der ortsbildpragenden Ge-
baudesubstanz des Elschbacherhofes

e Keine Begriindung von Vorhaben, die
mit der AuBenbereichslage in Konflikt
stehen

o Schaffung einer abschlieBenden, stad-
tebaulich geordneten und rechtssiche-
ren Beurteilung zukiinftiger Vorhaben
im Plangebiet

* Keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschiitzende Belange

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die
Verabschiedung der Satzung

Es liegen keine Argumente vor, die gegen
die Planung sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung
wurden die zu beachtenden Belange in
ihrer Gesamtheit untereinander und gegen-
einander abgewogen. Aufgrund der ge-
nannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Ortsgemeinde Hut-
schenhausen zu dem Ergebnis, die Satzung
zu erlassen.

Ortsgemeinde Hitschenhausen, AuBenbereichssatzung , Elschbacher Hof* 15
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Um hier eine qualifizierte Beurteilung abgeben zu
kénnen und im Fall eines Nachweises entsprechende

Vermeidungs- und Komp hmen {agfs.
als CEF) zubenennen, isteine gualifizierte Unlersuchung
nach den einschligigen Erfassungsmethoden

(Brutvogelerfassung insbesondere am Gebdude,
Gebdudecheck auf Fledermausquartiere, evtl
Expositionsbretter/-matten fiir Reptilien) durchzufidh-
ren. Der Untersuchungsbedarf ist im Vorleld mit der
UNB abzustimmen. Je nach Umfang der legitimierten
BaumaBnahmen ist auch die FFH-Vertrdglichkeit der
Planung fiir das benachbarte NATURA 2000-Gebiet
Westricher Moorniederung” zu beurteilen, insbe-
sondere in Bezug auf mogliche indirekte Wirkungen
auf das Gebiet und deren Arten, z.B. durch L&rm oder
sonstige Stérungen {Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

HINWEISE

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(§ 9 ABS 7 BAUGB}

GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

TEIL B: TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEREICHES DER SATZUNG
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2. PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT
VON VORHABEN
GEM. § 35 ABS. 6 SATZ 1 UND 2 BAUGB

3. NAHERE BESTIMMUNGEN UBER DIE
ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
GEM. § 35 ABS. 6 SATZ 3 BAUGB

1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

Siehe Plan

Innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m, § 35 Abs. 2 BauGB.

GemaB § 35 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt, dass baulichen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die
s Wohnzwecken oder

e kleineren, nicht stérenden, Handwerks- und Gewerbebetrieben

dienen, nicht enigegengehalten werden kana, dass sie

1. den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes (iiber Flédchen fiir die Landwirtschaft) widerspre-
chen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen,

Selbiges gilt weiterhin fiir Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
wenn diese dem Nutzungszweck der oben genannten Vorhaben entsprechen und der Eigenart des
Plangebietes nicht widersprechen.

Weitere offentliche Belange sowie die Anwendung des § 35 Abs, 4 BauGB bleiben von dieser
AuBenbereichssatzung unberihrt.

Die Vorhabenzuldssigkeit richtet sich im Ubrigen nach den MaBstsben des § 35 BauGB.

Bauliche Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleineren, nicht stérenden, Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienen, sind innerhalb des Geltungshereiches dieser AuBenbereichssatzung zul3ssig, wenn
sie den durch Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und (iberbaubaren Grundstiicksflachen
vorgegebenen Rahmen der Eigenart der ndheren Umgebung nicht tiberschreiten

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hichstzuléssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebéude
auf maximal zwei Wohneinheiten beschrénkt,

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeilsverhéltnisse miissen gewsahrt bleiben. Die
ErschlieBung muss gesichert sein

Der alte Gebaudebestand und die Feiflachen des ehemaligen Holgutes bieten Lebensraum fiir unter
den hesonderen Arlenschutz nach § 44 BNatSchG fallende und fiir beslimmte durch § 19 betroffene
Arten/Artengruppen, Hierzu zdhlen Gebdudebriter, an und in den Gebduden quartiernehmende
Fledermause sowie auf den Freiflachen moglicherweise vorkemmende Reptilien (v.a. Mauercidechse).

Artenschutz

Nach § 39 Abs, 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen ader gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehblze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu raden oder auf den Stock
Zu setzen

Brandschutz

Die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen,

Die Kurvenradien sind fiir die Strafienfiihrung zu beachten und einzuhalten. Die Planung muss ausreichend
Aufslell- und Bewegungslachen fiir die Feuerwehr bereithalten.

Bei einer Rettungshishe > 8 m (iber der Gelandeoberfldche in jedem Geschoss (auch der nicht Vollgeschasse)
von Nutzungseinheiten miissen entsprechende Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge yema8 der Richt-
linie ,Flachen fir die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 umgesetzt werden, Auf die Beriicksichtigung von Auf-
steliflachen rechtwinklig und parallel zu AuBenwénden wird explizit verwiesen. Die Planung ist dahingehend
mit den eingefihrten Technischen Bestimmungen i.V.m. DIN 14090 abzugleichen, Fiir Gebaude mit einer
Rettungshéhe von mehr als 8 m iiber der Gelandeoberfléche bedarf es der emeuten Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle.

Gemal dem Arbeitsblatt DVYGW WA05 ist der Lischwasserbedarf bei einer Geschossflachenzahl von 0,3 und
< 0,7 bei einer kleinen Brandausbreitungsgefahr mit 48 m/h tiber die Dauer von 2 Stunden angegeben. Bei
einer Geschossflichenzahl zwischen 0,7 und < 1,2 mit mind. 96 m*h iiber die Dauer von 2 Stunden anzu-
setzen, Die vorhandene Lischwassermenge ist schiiftlich nachzuweisen.

In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitshlatt W405 ist Punkt 7 zu beachten.

Bodenschutz, Baugrund

Sofern Erkenntnisse iiber Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder sonstige schadliche Bodenverunreini-
gungen (z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen, Bodenerosion) im Plangebiet vorliegen,
wird um Mitteilung an die dafiir zusténdigen Behorden gebeten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke {u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen, Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (ins-
besondere mit Lasténderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 {GVB., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI.
S. 719) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als maglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu si-
chern.

Der vorangehende Hinweis entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaliung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE,

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemesse-
ner Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planma-
Big den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen, Je nach Umfang der evtl, notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarchéologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannie Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.

Im Planungsgebiet konnen sich zugem bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen 0.3. nicht beriiht oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfeint werden,

Entwdsserung

Die Entwaésserung im Geltungsbereich soll grundstzlich Gber die bereits vorhandenen Anschlisse zur Ver-
und Entsorgung stattfinden.

Bei Neubauvorhaben ist ein entsprechendes Entwasserungskonzept vorzulegen und mit der zustdndigen
Behdrde abzustimmen,

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberllichenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihet werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflichenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere Mafinahmen zur Abwehr von mgli-
chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfithrung und bis zur endgiiltigen Begriinung und Grund-
sliicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken,

ErschlieBung, Lage an der L 358 /K 1

Die Nutzungsénderung duich bauliche Vorhaben, die Wohnzwecken oder kleinen, nicht stdrenden, Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienen, bedirfen gemaB § 43 LandesstraBengesetz der Erlaubnis des Landes-
betriebes Mobilitdt Kaiserslautern, da es sich um eine Sondemutzung handelt.

Die Satzung wurde in Kenntnis der vorhandenen klassifizierten Strafen aufgestellt. Es konnen demnach
keine immissionsschutzrechtlichen Forderungen an den Baulastirdger der angrenzenden L 358 und K 1 gel-
tend gemacht werden

Pfalzwerke AG

Rechtzeitig vor Baubeginn ist durch den Vorhabentréger eine aktuelle Planauskunft einzuholen, die auf der
Webseite der Pfalzwerke Netz AG (https://www.plalzwerke-netz.de/servicefkundenservice/online-planaus-
kunft) zur Verfigung gestelll wird.

Radonprognose

GemaB dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau haben Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten
gezeigt, dass mit niedrigem bzw. méaBigem Radonpotenzial zu rechnen isl. Bereits bei maBigem Radonpoten-
zial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen
empfahlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unler dem Baugebiet eine geologische Stérung
vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegeben-
heiten des Bauplatzes oder Baugebietes sallten die Informationen liefern, ob das Thema Radon bei der Bau-
planung enisprechend zu beriicksichtigen ist.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingl Langzeitmessungen (ca
3 — 4 Wochen) notwendig sind, Kurzzeitmessungen sind, hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind inshesondere Witte-
rungseinflisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich, Nur so kdnnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden.

Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfléche an mehreren Stellen, mindestens 6ha,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhdngigkeit von der geologischen Situation auch hher
sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten ingenieurbtira ausgefijhrt wer-
den und dabei die (olgenden Posten enthalten: Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach
geologischen Kriterien; Radongerechte, ca, 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes; Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; Auswertung der Mess-
ergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeit-
raum und der mittleren jshrlichen Radonverfiigharkeit; Kartierung der Ortsdosisleistung (gammay); Inlerpre-
tation der Daten und schrififiches Gutachten mit Bauempfehlungen. Fragen zur Geologie im betroffenen
Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radonmessung in der luft beantwortet b falls das
LGB Informationen zum Thema Radonschutz von Neubaulen und Radonsanierungen kénnen dem , Radon-
Handbuch” des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen werden. Informationen zu baulichen Mafnzh-
men zur Radonpravention stellt das Landesamt fiir Umwelt (Radon@ifu.rlp.de) bereit.

Py

Schutz von Natur und Landschaft

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG unterliegen die Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die §§ 14 bis 17 BNatSchG sind entsprechend anzuwenden

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hiitschen-
hausen hat am 06.10.2020 die Einleilung des Ver-
fahrens zur Aufstellung der Satzung ,, Elschbacher
Hof" im Ortsteil Hiitschenhausen beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB),

Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung der
Satzung einzuleiten, wurde am __.__.___ orts-
{iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der Satzung gelegenen Flurstiicke
hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

Die Satzung wird gem. § 13 BauGB im vereinfach-
ten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB
wird eine Umweltprisfung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht durchgefiihrt, Im Rahmen der Aufstellung
der Satzung finden die Vorschriften Gber die Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Safz 2 Anwen-
dung.

Der Ortsgemeinderat der Orlsgemeinde Hiitschen-
hausen hat in seiner Silzung am 06.10.2020 den
Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
der Satzung , Elschbacher Hof" beschlossen (§ 13
Abs. 2 BauGB i,V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, hat in der Zeit vom 23.10.2020
bis einschlieBlich 23.11.2020 offentlich ausgele-
gen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-
lequngsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder per Mail abgegeben werden kdnnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Steflungnah-
men bei der Beschlussfassung (ber die Saizung
unberbicksichtigt bleiben konnen,am _ . .
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs, 2 BauGB).
Die Behdrden und sanstigen Trager Gflentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2020
von der Beteiligung der Offenllichkeit benachrich-
tigt {§ 13 Abs, 2 Nr. 2 und 3 BauGB). thnen wurde
eine Frist bis zum 23,11.2020 zur Stellungnahme
eingerdumt,

Wahrend der Beleiligung gingen seitens der Be-
hdrden und der sonsligen Trager dHentlicher Be-
lange sowie der Blrger Anrequngen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Ortsgemeinderat am __._ .. . Das Ergebnis
worde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hiitschen-
hausenhatam .. dieSatzung ,Elschba-
cher Hol" als Satzung beschlossen {§ 10 Abs, 1
BauGB). Die Satzung besleht aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

Die Satzung ,Elschbacher Hof” wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

Hiitschenhausen, den __,__.

Der Ortshirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
artsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekannimachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechisfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der Ent-
schadigungsanspriche gem. § 44 Abs, 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung Rheinland-
Pfalz {Gem0).

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung
L Elschbacher Hof”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung, in Kraft (§ 10 Abs, 3 BauGB).

Htschenhausen, den __.__

Der Ortsbiirgermeister

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verlahrensdurchfithrung und die Festsetzun-
gen der AuBenbereichssatzung gelten u. a. folgende
Gesetze und Verordnungen in den jeweils giiltigen
Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. 1 5. 1728).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21, November 2017 {BGBI. |
S. 3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29,
Juli 2009 (BGBI. | S, 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1328)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24. November 1998 (GVBI. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBL,S, 112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. lanuar
1994 {GVBI. S. 153), zuleizi gedndert durch Ar-
tikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GVBI. S. 728).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur ~ und  Llandschaft  Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06. Oktaober
2015 (GVBL. S, 283), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 8 des Gesetzes vom 26, Juni 2020 {GVBI. S,
287).

Wassergeseiz fir das Lland Rheinland-Pfalz
(Landeswassergeselz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14, Juli 2015 (GVBI, S
127), zuletzi gedndert durch Artikel 7 des Gesel-
zes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzl gedndert durch Artikel 5
des Gesefzes vom 26, Juni 2020 (GVBI, S. 287).
Denkmalschuizgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch § 32
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.
719).

Landesstrafiengesetz {LStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. August 1977 {(GVBL.
1977, 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 26, Juni 2020 (GVBI. S, 287),
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