Auswirkungen der Satzung, Abwigung

Abwagung der offentlichen und
privaten Belange

Fir jede stddtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Ortsgemeinde als Planungstriger bei der
Aufstellung einer Satzung die ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwégen. Die Abwa-
gung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung. Hier setzt die Ortsgemeinde ihr stid-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fir die Beriicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwégung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

¢ Sammlung des Abwigungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung")

* Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials")

* Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit”)

* Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit"),

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

__Hinsichtlich _der stadtehaulichen Ordnung.

‘und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind inshesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Satzung eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaitnisse

Dieser Planungsgrundsatz umfasst die we-
sentlichen Grundbereiche des menschlichen
Daseins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsétzen entwickelte Forde-
rung, dass die Bev6lkerung zur Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet.

Wohn- und Arbeitsstitten sollten demnach
so entwickelt werden, dass Beeintrachti-

gungen vom Plangebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Plangebiet
vermieden werden. Dies erreicht man unter
anderem dadurch, dass unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet der AuBenbereichssatzung
. Elschbacher Hof" befindet sich vollstandig
im planungsrechtlichen AuBenbereich. Die-
sem Charakter entsprechen die umliegen-
den und zum Teil im Plangebiet liegenden
Nutzungen.

Wohnnutzung  ist  teilweise in  den
Bestandsgebauden des Plangebietes vor-
handen, in der ndheren Umgebung jedoch
kaum bzw. gar nicht.

Die Satzung dient in erster Linie der ge-
bietsansdssigen Bevdlkerung sowie dem Er-
halt des Elschbacherhofes. Umféngliche Zu-
ziige, Neuansiedlungen oder Nachverdich-
tungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Satzung ermdglicht grundsatzlich erfor-
derliche Erweiterungen, Umbauten und
Nachnutzungen (z.B. auf der Fliche des
ehemaligen Melkerhauses) in Verbindung
mit der bereits vorhandenen Bebauung. Da-
bei beschrankt sie sich jedoch auf zusatzli-
che Vorhaben, die Wohnzwecken oder klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen.

Die Satzung begriindet demnach keine Nut-
zungen, die innergebietlich oder im direkten

Umfeld zu Beeintrachtiqgungen der vorhan-

denen Wohnnutzung fiihren konnen. Es
kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen bezliglich der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhlitnisse durch die vorgesehene
Planung.

Stattdessen hilft die Satzung dabei zukiinf-
tige Vorhaben rechtssicher zu beurteilen
und eine abschlieBende, stadtebaulich ge-
ordnete Nachnutzung des Elschbacherhofes
sicherzustellen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssat-
z2ung ,, Elschbacher Hof" liegt vollstandig im
planungsrechtlichen AuBenbereich.

Die Flachen in der unmittelbaren Umge-
bung dienen ausschlieRlich auBenbereichs-
typischen Funktionen, etwa als Fliche fiir
Landwirtschaft oder als Freiraum.

Die AuBenbereichsflachen im Plangebiet
selbst werden aufgrund der bereits vorhan-
denen Bebauung sowie der zuriickgegan-
genen landwirtschaftlichen Nutzung ihrer
Funktion als Freiraum bzw. Flache fir land-
wirtschaftliche Nutzung nicht mehr gerecht.

Aufgrund dieser bestehenden Vorbelastun-
gen kann dem Geltungshereich keine he-
sondere Bedeutung als Lebensraum fir Tie-
re und Pflanzen nachgewiesen werden.
Mégliche Konflikte mit abwagungs- oder
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
sollen durch qualifizierte Untersuchungen
und Beurteilungen sowie gegebenenfalls
erforderliche Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmafnahmen vermieden werden.

Die Bestimmungen beschrénken sich auf
eine maBvolle Nachnutzung bzw. Nachver-
dichtung. Zusatzlich werden Vermeidungs-
mafBnahmen beachtet bzw. als Hinweis
oder ndhere Bestimmung in die Satzung mit
aufgenommen (Rodungsfristen, qualifizier-
te Untersuchung). Potenzielle Konflikte wer-
den auf diese Weise vermieden, Weitere Be-
eintrdchtigungen umweltschiitzender Be-
lange sind dementsprechend nicht zu er-
warten.

Aufgrund des MaBes der vorgesehenen

~Nachnutzung-baw. Nachverdichtung-sewie——

der festgesetzten Grenzen des Geltungshe-
reiches sind zudem keine Beeintréchtigun-
gen der angrenzenden Schutzgebiete, ins-
besondere von Schutzgebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung, zu erwarten. Je
nach Maf3 der legitimierten BaumaBnahme
kénnen jedoch weitere Untersuchungen
diesbeziiglich erforderlich sein.

Mit Blick auf die in der Satzung enthaltenen
Bestimmungen sowie das angestrebte Maf
der Nachnutzung bzw. Nachverdichtung
sind keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschiitzende Belange zu erwarten.

Ortsgemeinde Hitschenhausen, AuBenbereichssatzung
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Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- / Landschaftsbild wird durch die
Planungen nicht negativ beeintrdchtigt. Es
sind bereits ehemals landwirtschaftliche
Gebaude vorhanden. Die geplante Nutzung
fiigt sich in die bereits vorhandene Bebau-
ung ein.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Eine ausreichende Er-
schlieBung ist sichergestellt. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung
ist grundsatzlich vernachldssigbar.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs konnen infolgedessen ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt. Das Plangebiet kann an die
vorhandene Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur der angrenzenden Umgebung an-
geschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstlicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar

ist. Es sind keine nachtelligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung nicht wider-
sprochen. Zum anderen wurden entspre-
chende Bestimmungen getroffen, um das
harmonische Einfligen in den Bestand zu si-
chern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
stadtebaulichen Satzungen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht berhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Satzung eingestellt.
In diesem Verfahren wurden inshesondere
folgende Aspekte beachtet:

Argumente fur die Verabschiedung
der Satzung

e Erméglichung einer sinnvollen und
maBvollen Nachnutzung bzw. Nachver-
dichtung einer bereits bebauten Flache
im AuBenbereich

* Verhinderung von Leerstdnden bzw.
dem Verfall der ortshildpragenden Ge-
biudesubstanz des Elschbacherhofes

e Keine Begriindung von Vorhaben, die
mit der AuBenbereichslage in Konflikt
stehen

» Schaffung einer abschlieBenden, stad-
tebaulich geordneten und rechtssiche-
ren Beurteilung zukiinftiger Vorhaben
im Plangebiet

o Keine negativen Auswirkungen auf um-
weltschiitzende Belange

o Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild

o Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Befan-
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Argumente gegen die
Verabschiedung der Satzung

Es liegen keine Argumente vor, die gegen
die Planung sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung
wurden die zu beachtenden Belange in
ihrer Gesamtheit untereinander und gegen-
einander abgewogen. Aufgrund der ge-
nannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Ortsgemeinde Hiit-
schenhausen zu dem Ergebnis, die Satzung
zu erlassen.

Orsgemeinde Hitschenhausen, AuBenbereichssatzung
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Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen
fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrige)

vom

Der Gemeinderat Hiitschenhausen hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und des § 2 Abs. 1, 7,
10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitrédgen

(1) Die Gemeinde erhebt wiederkehrende Beitrége fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen
nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Erweiterung, dem
Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren,
abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméBigen Verkehrsbedirfnis geniigenden
Zustand;

2. ,Erweiterung" ist jede flichenméBige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage oder deren Erganzung
durch weitere Teile;

3. ,Umbau" ist jede nachhaltige technische Verédnderung an der Verkehrsanlage und

4. ,Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeutung
im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer
Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die nicht nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach § 135 a - c BauGB zu
erheben sind.

(5) Ausbaubeitrige nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhebung auBer
Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2

Beitragsfdhige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sowie selbsténdige Parkflachen
und Griinanlagen sowie fiir selbstandige FuB- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfihig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterflihrungen mit den dazuge-
hérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir die Fahrbahndecke und den FuBwegbelags.



§3
Ermittilungsgebiete

(1) Sémtliche zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche &ffentliche
Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus dem als Anlage 1 beigefiigen Plan ergeben:

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Ortsteil Katzenbach und Spesbach 42
2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Ortsteil Hitschenhausen und Ziegelhiitte £

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen &ffentlichen Einrichtungen ist dieser Satzung als Anlage 2
beigefiigt.

(2)  Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die jeweilige Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen nach dem
Durchschnitt der im Zeitraum von fiinf Jahren zu erwartenden Investitionsaufwendungen in den
Abrechnungseinheit nach Absatz 1 ermittelt. Bescheide werden jahrlich erstellt,

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

(1)  Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise nutzbare
Grundstiicke, die die rechtliche und tatsichliche Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zuganges zu einer in
der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

(1)  Der Gemeindeanteil betragt 30 % fiir die Abrechnungseinheit 1.
(2) Der Gemeindeanteil betragt 30 % fiir die Abrechnungseinheit 2.

8§86
Beitragsmafstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksfldche mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollgeschoss betragt

10 v. H. Fiir die ersten zwei Vollgeschosse betrégt der Zuschlag einheitlich 20 v. H. (Anlage 3).
(2)  Als Grundstiicksflache nach Absatz 1 gilt:

L. In beplanten Gebieten die {iberplante Grundstiicksfliche. Ist das Grundstiick nur teilweise Uberplant
und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksflache die Fliche des Buchgrundstiicks; Nummer 2 ist gegebenenfalls entsprechend
anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu
berticksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von dieser bis zu einer Tiefe
von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen eigenen
Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke), die Fliche von der zu der
Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.
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c¢) Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung darstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicks-
teile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in &hnlicher Weise selbstdndig nutzbar
(Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fldche bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig nutzbar und geht die tatséchliche
bauliche, gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstiicksteile iiber die tiefenméBige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich
baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur
hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatséchlich so genutzt werden, die Fldche
des Grundstiickes vervielfacht mit 0,5.

Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 1 gilt:

1. Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse
zugrunde gelegt.

2. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte héchstzulassige Baumassenzahl. Ist eine
Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Héhe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder
Firsththe, so gilt die durch 3,5 geteilte hichstzuldssige Trauf- oder Firsthdhe. Sind die beiden Hohen
festgesetzt, so gilt die hichstzuldssige TraufhShe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft,
gilt als Traufhdéhe der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die
Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt:

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Voll-
geschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschoss-
zahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl
zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen. Dies gilt fir
Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen

Nutzung dienen, entsprechend.
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4. Ist nach den Nummern 1 bis / eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatséchlich vorhandene
TraufhShe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder abzurunden
sind. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand.
Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen.

5. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die auerhalb
von Bebauungsplangebieten tatséchlich so genutzt werden (z. B. Sport-, Fest- und Campingplétze,
Freibader, Friedhdfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsdchliche Zahl der Vollgeschosse
angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden diirfen, gilt die festgesetzte
Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatséchliche Zahl der Garagen- oder
Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.



7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 2 BauGB liegen, werden zur
Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir:

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das zuldssige
NutzungsmaB getroffen sind und

b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen (ber das zulassige NutzungsmaB
enthait.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Voligeschosse gilt,
wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zah! von Vollgeschossen zuldssig
oder vorhanden, gilt die bei der iiberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Regelungen
ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v. H. erhdht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte
Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaBstabsdaten um 10 v.H.
§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstticke, die sowohl von einer nach § 12 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage erschlossen sind
als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlagen der Abrechnungseinheit erschlossen sind,
werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksfliche angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere Verkehrsanlagen nach Absatz 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 dieser
Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Absatzes 1 nur fiir die sich tberschneidenden Grundstiicks-
teile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches
(1)  Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.
§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf wiederkehrende
Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende Jahr bemessen.

§ 10
Beitragsschuldner
(1)  Beitragsschuldner ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer oder dinglich

(2)

Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.



g§11
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid
festgesetzt und zwei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig. Die Vorausleistungen werden
in Vierteljahresraten zum 1.3., 1.6., 1.9. und 1.12. erhoben.

(2) Der Beitragsbescheid enthait:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstiickes,

4, den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteiles und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Erdffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch besonderen Bescheid

(Feststellungsbescheid) festgestellt werden.
B §12
Ubergangs- und Verschonungsregelungen
(1) GemiB § 10 a Abs. 6 KAG wird abweichend von § 10 a Abs. 1 Satz 2 KAG festgelegt, dass Grundstiicke,

vorbehaltlich § 7 Absdtze 1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden
Beitrages berticksichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) max. 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage

b) max. 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,

c) max. 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) max. 5 Jahren bei der Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fir
Grunderwerb, StraBenoberflachenentwésserungskosten oder anderer Teilanlagen

Die Ubergangsregelung bei MaBnahmen nach den Buchstaben a) bis d) gilt auch bei der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanalgen. Erfassen eine oder mehrere MaBnahmen
mehrere Teileinrichtungen, so findet Heine Addition der unter den Buchstaben a) bis d) aufgefiihrten
Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die jeweils erreichte héherer Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt zu dem Zeitpunkt, in dem die sachliche Beitragspflichten fir die
ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbaubeitrdge nach dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgt die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertrégen (insbesondere ErschlieBungsvertrage), so
wird gem. § 10a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre festgesetzt.

Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung der vertraglichen Leistungen und
die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.



(3) Folgende Grundstiicke werden erst dann beitragspflichtig:

Abrechnungseinheit 1

Hitschenhausen

Brahmsweg 2022
MozartstraBe 2025
Precyring 2025
SchubertstraBe 2025
HohlstraBe (346/2, 236/2, 347/2, 348/2, 350/2, 355/12 355/13, 1073/3, 1073/4) 2025
Triftweg (350/2, 2025) 2025
Dietschweiler StraBe (4306, 4307/1,4309, 2850/4, 2850/5) 2034
Eichenweg 2034
Weimarer Ring 2034
FeldstraBe (4315/2 und 4268/2) 2034
Matzenberg (1084/4, 1086/8 -10, 1086/12, 1086/14-19) 2035
Alte Brennerei 2036
Abrechnungseinheit 2

Spesbach

Zum Butterpfad 2025
Zum Schachen 2025
Langewanne ) ) 2031
Zum Krsemel w-‘eomj ry —> Abv. - Einhed /] Z ab Widmung
Katzenbach

Weiherwiese ab Widmung
Am Pfaffenwoog(980/53, 980/51, 980/50, 980/49, 980/70, 980/9, 980/16980/30,

980/32, 980/33 980/38, 980/41, 980/58, 980/12, 980/75, 908/19, 150/24,

150/154, 150/155 2031

. §13
Offentliche Last

(1)  Der wiederkehrende StraBenausbaubeitrag liegt als éffentliche Last auf dem Grundstiick.

§14
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt zum 1. Januar 2021 in Kraft.

(2)  Soweit Beitragsanspriiche nach vorergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese hiervon unberihrt
und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Hiitschenhausen, den

(Matthias Mahl)
Ortsburgermeister
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Anlage 2:

Begriindung fiir Aufteilung der Abrechnungseinheiten:

Die Abrechnungseinheiten der Ortsgemeinde Hiitschenhausen wurden aufgrund der
gesetzlichen Vorgabe des § 10a KAG gebildet.

Aufgrund der Anzahl der Einwohner, der GréRe des Ortsteils Hiitschenhausen und der
raumlichen N&he (unter 100 m) der Wohnbebauung ,Ziegelhitte* konnte hier eine
Abrechnungseinheit gebildet werden.

Eine zweite Abrechnungseinheit muss hier gebildet werden, da es einen trennenden
Auflenbereich zwischen dem Ortsteil Hutschenhausen und Spesbach gibt (350 m aufler
Orts)

Diese zweite Abrechnungseinheit kann aufgrund der Anzahl der Einwohner, der Grofie
der Ortsteile Spesbach und Katzenbach und der Verschmelzung der Bebauung beider

Ortsteile (keine echte Trennung fiir den unbeteiligten Beobachter sichtbar) hier gebildet
werden.




Anlage 3:

MaBstab fiir den Beitrag ist die Grundstiicksfidche mit Zuschldgen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollgeschoss
betrégt 10 v. H.

Fiir die ersten zwei Vollgeschosse betragt der Zuschlag einheitlich 20 v. H.

Dieser einheitliche Zuschlag darf nur erhoben werden, wenn die Zahl der bei der Bebauunng eingeschrankten
Grundstiicke (nur eingeschossige Bauweise erlaubt) unter 10 % der gesamten Grundstiicke in der
Abrechnungseinheit liegt.

In beiden Abrechnungseinheiten ist im unbebplanten Innenbereich eine zweigeschossige Bauweise
unproblematisch méglich. Die Umgebungsbebauung lasst dies hier ohne weiteres zu. Es gibt keine Einschrénkung

unter zwei Geschossen bleiben zu miissn.

Tatsachlich eingeschrénkt, also nur eingeschossig zu bebauen sind

In der Abrechnungseinheit 1 28 Grundstiicke von insgesamt 910, das entspricht 3,08 %
In der Abrechnungseinheit 2 17 Grundstiicke von insgesamt 625, das entspricht 2,72 %

Somit kann der Vollgeschosszuschlag fiir die ersten zwei Vollgeschosse einheitlich mit 20 v.H. angenommen

werden.



